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] L FEJEZET
ALTALANOS LEIRAS

1.

A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya Sajoecseg kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.

A teriilethasznalatban bekdvetkezett valtozasokat a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa 1. szamu
melléklete, a T-1 jeli Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

3.
TERULETFELHASZNALAST VESZELYEZTETO TENYEZOK

A kozség belteriiletének ¢és kiilteriiletének beépitésre szant, jelenleg nem beépitett teriiletein
nem mutatkoznak olyan tényezok, melyek veszélyeztetik a telepiilésszerkezeti terv beépitésre
szant, teriiletfelhasznalasi kategoridkba torténd atsorolasat.

Az arvizveszélyt, talajvizszintet, a mélyfekvésu teriileteket a teriiletfelhasznalat kialakitasa
soran a terv figyelembe vette a viziigyi szakvélemény irdnymutatasai szerint.

(1)

2)
3)

(1

)

(1

(1

A telepiilésrendezési terv altal lehatarolt teriileten a hullamterek, partisavok, a vizjarta,
valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatar6l és hasznositasarol
sz616 21/2006.(1.31.) Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe venni.

A telepiilés a Sajo jobb partjan helyezkedik el, a 2.32-es Miskolci artéri 6blozetben,
66+00-68+00 fkm kozott, arvizi elontéstdl veszélyeztetett teriileten.

A telepiilésen athalad6 nagynyomdst szénhidrogén szallitd gazvezetékek /Nemesbikk-
Kazincbarcika DN300, Kistokaj-Center DN300, Kistokaj-BVK 2 ,,R” DN300/ biztonsagi
Ovezetei tekintetében a gaz- és kdolajiizemil 1étesitmények biztonsagi dvezetérdl szold
6/1982. (V.6.) IpM rendelet, eldirasait kell figyelembe venni.

4.
A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS SZABALYAI

Sajoecseg kozség teriiletén beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitési
munkdkat végezni és ezekre hatdsadgi engedélyt adni csak az altaldnos hatosagi
eldirasoknak (az OTEK 4gazati szabvanyok stb.) megfeleléen ¢és jelen
Telepiilésszerkezeti Terv és leirdsa, valamint a kiilon rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

A teriiletfelhasznalasi egységek épitési Ovezeti szabalyozdsat a Szabalyozasi Terv és a
hozza tartozé Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

5.
IGAZGATASI HATAR

A Teleptilésszerkezeti Terv igazgatasi hatar valtozast nem jelol ki, annak moédositasat
sem telepiilésszerkezeti, sem egyéb okok nem indokoljak.

6.
BELTERULETI HATAR

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv szerint belteriiletbe vonasra keriild teriiletek
rendeltetését a Telepiilésszerkezeti Terv, Ovezeti besoroldsat a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg.
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(2) A belteriileti hatar modositasaval érintett teriileteket a Teleptiilésszerkezeti Terv hatarozza
meg, de a Szabalyozasi Terv is feltlinteti.

(3) A Telepiilésszerkezeti Terv azon helyeken irdnyoz el6 belteriiletbe vonast, ahol nagyobb
mértékil teriiletfejlesztési szandék jelentkezik. E teriiletek belteriiletbe vonasa a konkrét
fejlesztési és épitési igények fiiggvényében szakaszosan végrehajthato.

(4) A belteriiletbe vonds litemezetten is végrehajthato.

(5) A lakoteriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kotelezden belteriiletbe
vonni, s a belteriiletbe vonas helyett beépitésre szant teriilet alakulhat ki. Ezen beépitésre
szant teriileten beliil a Szabélyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott Gvezeti
szabalyozas az irdnyado.

7.
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

(1) A Telepiilésszerkezeti Terv hatdlya ald esO teriileten 1évo telepiilésszerkezeti,
terliletfelhasznalasi egységek €pitési szempontbodl:
— beépitésre szant teriiletekre, azon beliil épitési Ovezetekre,
— beépitésre nem szant teriiletekre, azon beliil a sajatos hasznalatuk szerinti 6vezetekre
tagozddnak.
(2) Az egyes terliletek teriiletfelhaszndlasi modjat a Telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg.

8.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ELEMEI

1) A kozlekedési és egyéb, eltérd teriiletfelhasznalasi egységek,

2) A kozlekedési rendszer jelolt elemei €s hierarchidja,

3) A beépitésre szant teriiletek szintteriilet-siirlisége,

4) Az egyes teriiletegységekre vonatkozé kornyezetvédelmi besorolasok,

5) A nyomvonal jellegli infrastruktira halozat jelolt elemei és védotavolsaga,

6) Az egyes teriiletekre, épitményekre, telepiilési kornyezetre, természeti és egyéb
objektumokra, valamint a telepiilési épitett kornyezet védelmére vonatkoz6 eldirasok,

7) Az egyes teriiletekre meghatarozott korlatozasok.

9.
A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

(1) A Telepiilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepiilésszerkezeti Tervet,

valamint a Telepiilésrendezési Terv Leirasat is modositani kell.

(2) a) A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa esetén a modositds a modositassal érintett
terliletfelhasznalasi egységet magaba foglalo legalabb egy tombre vonatkozzon, és az
adott teriilet kdrnyezetében 1évo szomszédos tombok egylittesére is terjedjen ki.

b) Amennyiben a Telepiilésszerkezeti Terv modositdsa vonalas jellegii 1étesitményeket,
féforgalmi, forgalmi és gylijté utakat érint, gy az érintett szakasz teljes egészének
kornyezetét figyelembe kell venni.
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II. FEJEZET
A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK VEDELME

10.
A kornyezetvédelem eldirasai

A kornyezethasznalatot ugy kell kialakitani, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizarja a kornyezetkdrositast.

Valamennyi teriilet-felhasznalas, létesités, beavatkozads tervezése soran érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem kiilon 4gazati jogszabalyokban megadott eldirasait.

A telepiilési kornyezetvédelem eldirdsai kiterjednek:
— alevegoltisztasag-védelem,

— a zaj és rezgés elleni védelem,

— a fold és vizvédelem,

— a hulladékgazdalkodas,

— asugarzas,

— atermészetvédelem,

— az ¢épitett kornyezet védelmének témakoreire.

— az allattartassal kapcsolatos eléirasokra.

8.
A természetvédelem eloirasai

A természetvédelemrdl kiilon jogszabalyokban megadottak szerint kell gondoskodni.

A kozség természetvédelemmel érintett teriileteinek jegyzékét jelen leirds 1. szdmu
fiiggeléke tartalmazza.

9.
Az épitett kornyezet védelme

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl kiilon jogszabalyokban megadottak
szerint kell gondoskodni.

A kozség teriileti és egyedi épitészeti értékeinek jegyzekét jelen leiras 2. szamu fliggeléke
tartalmazza.
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II1. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

19.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A Telepiilésszerkezeti Terv hatadlya ald esé teriilet beépitésre szant teriiletei az alabbi
teriiletfelhasznalési egységekre tagozddnak:

1. lakeéteriilet, ezen beliil
1.1.  kisvarosias lakoteriilet: Lk
1.2.  kertvarosias lakoteriilet: Lke
1.3.  falusias lakoteriilet: Lf

2. gazdasagi teriilet, ezen beliil
2.1 egyéb iparteriilet: Gip

3.  Kkiilonleges teriilet K, ezen beliil
3.1.  nagykiterjedésti kozmii teriilet Kk
3.2. mez6gazdasagi lizemi teriilet Km

20.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald esd teriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi
terliletfelhasznalasi egységekre tagozddnak:

1. kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1.  kozutak: Kou
1.2.  kotottpalyas kozlekedési teriiletek: Kok

zoldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark: KP

erdoteriilet, ezen beliil
3.1. védelmi erdd: Ev
32 korlatozott hasznalat( védelmi célu erd6: Evk

mezogazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  altalanos mezdgazdasagi teriilet: Ma

vizgazdalkodasi teriilet: V

kiilonleges teriilet: K
6.1.  sport és szabadid6centrum teriilete Ksz
6.2. temetd teriilet Kt
6.3. nagykiterjedésti kozmu tertilet Kko
6.4. hulladékkezeld teriilet Kh

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv 9



21.
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK SZINTTERULETSURUSEGE

Jel Teriiletfelhasznalasi egység funkci6ja Szintteriiletsiiriiség
Lf Falusias lakotertlet 0,5
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6
Lk Kisvarosias lakoéteriilet 1,5
Gip Egyéb iparteriilet 1,0
K Kiilonleges teriilet 1,0
IV. FEJEZET

A TELEPULESI INFRASTRUKTURA HALOZATI ELEMEI

22.
A KOZLEKEDESI HALOZAT RENDSZERE, ELEMEI ES HIERARCHIAJA

Gyorsforgalmi 1t:
e A telepiilést nem érinti.

Orszégos fout:
e 26. sz. Miskolc-Banréve masodrendu fout

Orszagos mellékt, telepiilési fout:
e 2618. szamu Sajoecseg-Boldva dsszekotout - atkelési szakasza — Allomas utca,
Pet6fi Sandor utca
e 25138. szdmu Sajobabonyi bekotout

Helyi gytjtéut:
e Az Allomas utcarél déli iranyba leagazo 204, illetve 396/60 hrsz.-u ut

Vasutvonal és vasutallomas (hazai térzshalozati févonalak):

e Banréve-Miskolc normalnyomtava vasuti mellékvonal
e Sajoecseg-Tornanadaska vastti mellékvonal

23.
A KOZUZEMI KOZMUVESITETTSEG MERTEKE
Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznaléasi egységek kozmiellatasanak mértéke:

Lakoteriilet
teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kozmiivesités

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv
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1. SZAMU FUGGELEK
A TELEPULESSZERKEZETI TERYV
LEIRASAHOZ
1.FUGGELEK
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASAHOZ

Természeti értékvédelem

1.0kol6giai Halozat teriiletei

Az 0koldgiai halozathoz az orszagos jelentdségli természetes, ill. természetkdzeli teriiltek és
az azok kozott kapcsolatot teremtd Okoldgiai folyosok egységes, Osszefiiggd rendszere
tartozik, és amelynek részei a magteriiletek, az 6kologiai folyosok és a pufferteriiletek.
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— 2.Natura 2000 teriiletek
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Sajo-volgy (HUAN20006) altal érintett ingatlanok helyrajzi szamok szerint:
037/2, 037/3, 037/4, 037/6, 037/7, 037/8, 037/9, 038, 039, 041, 042/1, 042/2, 043/1,

043/2, 044, 045, 046, 047/3, 049/10, 051/2, 052, 063, 065, 070, 072

3.Helyi értékek
— Helyi védelemre a tajkép latvanyanak értéke javasolt:

a Thokoly utca Sajé folyohoz kifutd pontjabol és
a,, Toalj”, 02 hrsz.-u telken, északi és déli irdnyok felé

a kozség temetdje feldl a telepiilés iranyaba.

=

.4-",

Helyi védelemre javasolt tajképi latvanyok

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv
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2. SZAMU FUGGELEK
A TELEPULESSZERKEZETI TERYV

LEIRASAHOZ

Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagosan védett milemlék:

A miiemlék épiilet neve:
Reformatus Templom
Cime: Sajoecseg, Széchenyi utca
Helyrajzi szam: 72 hrsz.
Epitési id6: 1700 koriil
Stilus: barokk
Nyilvantartasi.szam: 12778/1977

Torzsszam: 8827

(2) Orszagosan védett miiemlék miilemléki kornyezete:

1. Ex lege Miiemléki kornyezet helyrajzi szamok szerint:

Forster adatok szerint: 73/4, 70, 149/1, 150, 151/1, 65, 71, 061/23

Nyilvantartasi térkép szerint: 149/1, 150, 151/1, 70 (Széchenyi utca egy része),71, 72, 73/2,
73/3, 73/3, 65 (Pet6fi Sandor utca egy része)

A Reformatus Templom miiemléki kdrnyezete

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv 13



(3) Miiemléki védelemre javasolt épiilet:

e Széchenyi utca 8. sz. (hrsz.: 75)

(4) Helyi épitészeti védelem alatt alld, illetve helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek:

A helyi védelem alatt allé épiilet neve,

Sorszam rendeltetése ' i Cime Helyrajzi
/7/2004. (IV. 29.) rendelet a ,,Sajoecseg kozség (utca, hazszam) szama
teriiletén 1évo egyes ingatlanok helyi védelem
ala helyezésérgl”/

1. 1. Rékoczi Gyorgy Altaldnos Iskola épiilete | Széchenyi u 2. sz. 73/4
2/a Reformatus egyhaz tartozo pardkia Széchenyi u. 4. sz. 74
2/b Reformatus egyhdz tartoz6 imahaz Széchenyi u. 4. sz. 74

A helyi Véfdelem a!att' allo épiilet neve, Helyrajzi
Sorszam rendeltetése/a korabbi Altalanos Rendezési Terv | Cime (utca, hazszam) .
szerint tandcsi hatdrozattal védett épiiletek) szama

3. lakohaz Széchenyi utca 5. sz. 154

4. lakdhéz Széchenyi utca 8. sz. 76/1

5. lakohaz Széchenyi utca 10. sz. 77/1

6. lakohaz Széchenyi utca 35. sz. 132

7. lakéhaz Széchenyi utca 34. sz. 95

8. lakohaz Széchenyi utca 37. sz. 131

. A helyi védelem ala vont épiilet neve, Cime Helyrajzi
Sorszam . I .
rendeltetése (utca, hazszam) szama

9. lakohaz Széchenyi utca 15. sz. 146
10. lakohaz Széchenyi utca 18. sz. 83/1
11. lakohaz Széchenyi utca 22. sz. 88
13. lakohéz Széchenyi utca 42. sz. 100
14. lakohaz Széchenyi utca 43. sz. 123
15. lakohaz Széchenyi utca 44-46. sz. 101
16. lakohaz Széchenyi utca 51. sz. 116
17. lakohéz Széchenyi utca 53. sz. 115
18. lakohéz Széchenyi utca 57. sz. 112
19. lakohaz Széchenyi utca 61. sz. 108
20. lakohaz Thokoly utca 20. sz. 144
22. lakohéz Thokoly utca 17 sz. 194
23. lakohaz Thokoly utca 43 sz. 180
24, lakéhaz Thokoly utca 59. sz. 172/1
25. lakohaz Thokoly utca 59. sz. 172/2
26. lakohaz Thokoly utca 27 sz. 188
27. lakohéz Széchényi utca 6. sz. 75

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv 14
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4. Széchenyi u. 8. sz. (hrsz.: 76/1)

i T

6._Széchenyi u. 35 sz. (hrsz.: 132) 7. Zécheny u. 34. sz. (hrsz.: 95)
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8. Széchenyi u. 37. sz. (hrsz.: 131) 9. Széchenyi u. 15. sz. (hrsz.: 146)

=

—— -

T

10. Széchenyi u. 18. sz. (hrsz.: 83/1) - 11. Széchenyi u. 22. sz. hrsz.: 88)

Torolve

12. Széchenyi u. 40. sz. (hrsz.: 98)
— // - f_:.a’.

14. Széchenyi u. 43. sz. (hrsz.: 123)
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18. Széchenyi u. 57. sz. (hrsz.: 112) 19, Széchenyi u. 61. sz. (hrsz.: 108)

Torolve

21. Thokoly utca (hrsz.: 170/2)

22. Thokoly utca 17. sz. (hrsz.: 194) 3. Thokoly utca 43. sz. (hrsz.: 180)
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24. Thokoly utca 59. sz. (hrsz.: 172/1)

= s

27. Széchényi utca 6. sz. (hrsz.: 75.)

(5) Helyi épitészeti védelem ala vont, tomegében megtartandd épiiletek:

. A helyi védelem ala vont épiilet neve, Cime Helyrajzi
Sorszam . (s .

rendeltetése (utca, hazszam) szama

1. lakdhéz Széchenyi utca 3. sz. 155/1
2. lakohaz Széchenyi utca 13. sz. 149
3. lakéhaz Széchenyi utca 12. sz. 78
4. lakohaz Széchenyi utca 19. sz. 145

5. lakéhaz Széchenyi utca 21. sz. 143/1
6. lakdhéz Széchenyi utca 18. sz. 84
7. lakohaz Széchenyi utca 25. sz. 140
8. lakohaz Széchenyi utca 22. sz. 89
9. lakéhaz Széchenyi utca 24. sz. 90
10. lakohaz Széchenyi utca 26. sz. 92
11. lakohéz Széchenyi utca 41. sz. 126

12, fakéhdz Torolve Szechenytutea65-sz +o5+
13. lakéhaz Thokoly utca 12. sz. 157
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14. lakohaz Thokoly utca 1. sz. 201/1
15. lakohéz Thokoly utca 16 sz. 152
16. lakohaz Thokoly utca 7. sz. 199
17. lakohaz Thokoly utca 28. sz. 134
18- lakéhéz-Torolve Fhokébyrutea32-sz 17
19. lakohéaz Thokoly utca 45. sz. 180

S S

5. Széchenyi u. 21 sz. (hrsz.: 143/1)
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10. Széchenyi u. 26.5z. (hrsz.: 92)

Torolve

."r
il
[

it

11. Széchenyi u. 41. sz. (hrsz.: 126) 12. Széchenyi u. 65. sz. (hrsz.: 105/1)

--_______._‘_ o - s el T g ——t
13. Thokoly utca 12. sz. (hrsz.: 157) 14. Thokoly utca 1. sz. (hrsz.: 201/1)
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16. Thokoly utca 7. sz. (hrsz.: 199)

Torolve

e |

17. Thokoly utca 28. sz. rsz.: 1 18. Thokoly utca 32.sz. (hrsz.: 117)

19. Thokdly utca 45. sz. (hrsz.: 180)

(6) Helyi védelem ala vont utcak, utcaképek, teresedések:

a) Helyi védelem ala vont utca — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)
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Sajoecseg — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)

b) Helyi védelem ala vont utcaképek a Széchenyi utcdban
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Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) - utcaképek

c) Helyi védelem alé vont utcaképek a Thokoly utcaban

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve Telepiilésszerkezeti Terv
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Thokoly utca (hrsz.: 165) - utcaképek
d) Helyi védelem ala vont teresedés

Széchenyi utca - Thokdly utca
talalkozasanal 1évo teresedés ...
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... és annak térképzo eleme a II. vilaghaborus
emlékmi

REFORMATUS TEMPLOM

~
-
———

A Reformatus Templomnal 1évo teresedés

(7) Helyi értékvédelmi teriilet hatarai:

A beltertileti szabalyozasi terv szerint
e Eszakon: 67, 68, 69 hrsz.-i ingatlanok
Pet6fi Sandor utca (hrsz.: 65)
091 hrsz.-1 arok
o Keleten: atelepiilés belteriileti hatara
e Délen: egyrészt a belteriileti hatar, illetve a 202 hrsz.-1 arok
e Nyugaton: 203 hrsz.-u ingatlan
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3.

SZAMU FUGGELEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV

LEIRASAHOZ

Régészeti teriiletek

leléhely
azonosité telepiilés szam név védelem Helyrajzi szam
16263 Sajoecseg 1 Homokbanya szakmai 076/2,070/2, 076/13, 076/4, 075, 076/12
45455 Sajoecseg |3 Kortvélyes-diilé | szakmai | 037/9
Sajoecseg Nyugati fott
51832 4 mentén szakmai 08/4, 08/3, 08/5, 021, 022/1, 022/2
Sajoecseg 26-os f6uttol
57729 5 EK-re szakmai 022/2,022/3, 020
57733 Sajoecseg |6 Kéovecses 2. szakmai | 029/5, 030, 029/6, 029/7, 029/8
57806 Sajoecseg |7 Kdvecses szakmai | 029/5, 029/1, 029/4
75181 Sajoecseg 8 Temet6-diilé szakmai | 026/1, 022/4
21273 Sajoecseg |9 Kovecses-diilé | szakmai | 030, 060, 059/4
16264 Sajoecseg 11 "Vasuti 6orhaz" | szakmai 059/1, 059/3, 059/4, 072/8, 072/2, 061
Lel6helyek térinformatikai adatszolgaltatasa
Sajdecseg
7pn 78pon repon
”‘ H
A E
pd
R
Sajdecseg

317p00
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oodile

oodale
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Méretarany = 1 : 25000
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MUOEMLER] KORNYEZET HATARA

HELY1 ERTERVEDELMI TERDLET HATARA

REGESTET] TEROLET HATARA

Lel6helyek térképi abrazolasa
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