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Tartalomjegyzék

Jovahagyando munkarészek

Onkorményzati rendelettervezet

1/2012.(11.14.)  6nkormanyzati rendelet Sajéecseg kozség  Altalanos
Telepiilésrendezési  Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél —sz6lo

7./2009.(X1.25.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

1. szamua melléklet

A Szabalyozasi Terv modositasanak tervanyaga
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SAJOECSEG KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2012. (I1.14.) 6nkormanyzati rendelete

Sajoecseg kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi Tervérél szol6 rendelet modositasarol.

Sajéecseg kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény 7. § (3) bekezdés c¢) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a helyi onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. térvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 10. §
(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Boldva, Sajoésenye,
Sajokeresztlr, Sajobabony, Sajoszentpéter szomszédos telepiilések dnkormanyzatai,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 1. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 2. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro illetékes Kornyezetvédelmi, természetvédelmi ¢és
Viziigyi Felligyeldség,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard illetékes Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerv,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 4. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 5. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljardé Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Feliigyeloség,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 6. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési
Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 7. pontjdban biztositott
vélemenyezesi  jogkoreben eljard  Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Kulturalis Orokségvédelmi Iroda,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 8. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjaban biztositott
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véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatal,

— az orszagos telepiilésrendezési €s é€pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 10. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatosaga,

— az orszagos telepiilésrendezési €s é€pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 12. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

— az orszagos telepiilésrendezési €és é€pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 13. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar,

— az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 14. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro illetékes Renddr-fokapitanysag,

— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 15. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Magyar Bényaszati és Foldtani Hivatal illetékes
Bényakapitanysag,

— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 16. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljardé Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag illetékes
Igazgatosag,

— az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdosagok kijelolésérdl és miitkddési feltételeirdl szolo
343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott vélemenyezési
jogkorében eljaro illetékes 1. fokt Epitéshatosagi Iroda
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) Sajoéecseg kozség Szabéalyozdsi Terve modosul a rendelet 1. szamt mellékletében
szerepld rajzi mellékletek szerint.

(2) A Szabalyozasi Tervben a modositassal érintett teriileten kiviili teriiletrészek
szabalyozasa valtozatlanul érvényben marad.

(3) A Szabalyozasi Tervet a jovahagyas utan egységes szerkezetben kell dokumentalni és az
illetékes allamigazgatasi szerveknek megkiildeni.
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I1. Fejezet
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasai

2.§

(1) Sajoecseg kdzség Onkormanyzatanak Helyi épitési szabélyzatrol szold 7./2009.(X1.25.)
szdmu Onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban R.) 3. § rendelkezéseinek helyébe az
alabbi szovegrész 1ép:

(1) A rendelet hatalya ald eso teriileten épitési hasznalat szerint az alabbi beépitésre
szant teriiletek keriiltek kijelolésesre, melyek dvezeti besorolasat a szabadlyozasi
tervek (kiilteriilet, belteriilet) hatarozzdak meg és hataroljik le:

1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. kisvarosias lakoteriilet: Lk
1.2.  kertvarosias lakoteriilet: Lke
1.3.  falusias lakoteriilet: Lf

2. gazdasagi teriilet, ezen beliil egyéb iparteriilet: Gip

3. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
3.1. nagykiterjedésii kozmii teriilet
3.2. mezdgazdasagi tizemi teriilet

(2) A rendelet hatdalya ala esé teriileten épitési haszndlat szerint az alabbi beépitésre
nem szant teriiletek keriiltek kijelolésesre, melyek ovezeti besorolasat a
szabalyozasi tervek (kiilteriilet, belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le:

1. kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1.  kozutak: Kou
1.2.  kotéttpalyas kozlekedési teriiletek: Kok

2. zoldteriiletek, ezen beliil kozpark: KP

erdoteriilet, ezen beliil
3.1. veédelmi erdo: Ev
3.2 korlatozott hasznalatu védelmi célu erdo:Evk

4. mezogazdasagi teriiletek, ezen beliil altalanos mezogazdasagi teriilet: Ma
vizgazdalkodasi teriilet: V

kiilonleges teriilet: K
6.1. sport és szabadidbécentrum teriilete
6.2. temetd teriilet
6.3. nagykiterjedésii kozmii teriilet
6.4. hulladékkezeld teriilet”

3.§

(1) AzR. 6. §-auj bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

»(5) Energiatermelési célu széleromi, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil csak
mezogazdasagi teriileten vagy birtokkozpontokon illetve ipari rendeltetési
zonaban helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800
méter,

b) beépitesre szant teriilettol, lakoépiilettol és a kozigazgatasi hatartol legalabb
800 méter,

c) orszagos ut telekhataratol és kézforgalmu vasut szélso vaganyatol legalabb
150 m tavolsagra.”
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(2) AzR. 6.§-a1j bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezést tartalmazza:

,(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran a védett teriileteken csak a meglévo
kornyezethez igazodo, illeszkedd és a szabdlyozasi tervben telepiilésrendezési
celként  megfogalmazott  és  szabdlyozott, alkalmazkodo  épiiletek
engedélyezhetoek. Nem engedélyezhetoek a meglévd épitészeti karaktertol
idegen, magas, léptéktelen épiiletek, a kérnyezetbe nem illo idegen elemek
(pincegarazsok, utcai erkélyek stb.) a tajhagyomanytol idegen épitési anyagok és
formakultura).”

(3) AzR. 6.§-a1j bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezést tartalmazza:
W (7) Ar- és belvizveszélyes teriiletek sajatos elbirdsai:

a) Ar- és belvizveszélyes teriileteken épiiletet és épitményt elhelyezni csak az
illetékes viziigyi és a katasztrofavédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

b) A szabalyozasi terven jelolt dar- és belvizveszéllyel érintett teriileteken az
épiileteket nem lehet alapincézni, és a foldszinti padloszint a meglévo
terephez képest legalabb 1,0 méter magassagban legyen.

c) Azokon a teriileteken, amit a Sajo folyo nagyvizi medre érint, épiiletet és
épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a katasztrofavédelmi
hatosag hozzajaruldasaval lehet.

d) Nagyvizi mederben 1ij épités nem engedélyezhetd.'

4. §

(1) Az R. ,Kisvarosias lakoteriiletek” cimii 9. § rossz sorszamozas miatt javitasra keriil
10./A § ként, melynek (1) bekezdése az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:
(1) A szabdlyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint
kisvarosias lakoteriiletek. A teriilet rendeltetési eloirasai:

a) A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb
rendii jogszabdly szerint’.

b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro kézmiiipari épitmény akkor
helyezheté el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi elbirasoknak
megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredo sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eléirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

¢) A kisvarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkciok magasabb
rendii jogszabaly szerint’, kivéve az aldbbiakat a termeld kertészeti épitményt
és az tizemanyagtolto dallomast.”

’

(2) Az R. ,Kisvarosias lakoteriiletek” cimi 9. § rossz sorszdmozas miatt javitasra kertil
10./A § ként, melynek (2) bekezdése 0 ponttal egésziil ki, mely az alabbi rendelkezést
tartalmazza:

m jelli funkciondlis o6vezet, ami kételez6 onkormanyzati feladatokat elldto

W intézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgdltaté, vendéglato, kulturdlis,
miivelodési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgal.
Lakofunkcio mind onalloan, mind intézményi funkciohoz kapcsolva, szolgalati
lakaskeént létesitheto. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat. Az
ovezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épitheto. Egy telken legfeljebb
két lakoépiilet helyezhetd el. Az ovezetben melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.”

»b)

'2 1/2006.(1.31) Kormanyrendelet.
? Az OTEK 12. § (2) bekezdés szerint
3 Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint
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(3) AzR.9.§1j bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezést tartalmazza:
. (3) Az uj rendeltetési egységekhez tartozo parkolo szam elhelyezését biztositani kell.”

5.8

(1) Az R. ,Kertvarosias lakoteriiletek” cimii 10. § rossz sorszamozas miatt javitasra keriil
az alabbiak szerint:

,10./B §
Kertvarosias lakoteriiletek”
6. 8§
(1) AzR. 14. § tablazata 01j 6vezeti jelekkel egésziil ki.
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithato legkisebb megenged | legna-
hasznalat , beépit - ett gyobb
szerint Epitési ovezet jele ési szélesség tel?ll(- fZ(l),lfli' épitmény | beépi-
mod (m) terillet | felilet magassag | tettség
m2 % 0,
(m) Z3
Kisvarosias
lakoteriilet Lk SZ 50 SZ 16 560 20 6,0 50
12/] 6,0 | 560
Falusias
lakoteriilet Lf 0 30 0 10 700 40 45 30
1.2/ 4,5 700

7.8

(1) AzR.13.§ (2) bekezdésének a) pontja athelyezésre keriil a Kiilonleges beépitésre nem
szant terliletek cimi 22.§. rendelkezéseihez.

(2) AzR. 13.§ (2) bekezdésének b) pontja athelyezésre keriil a Kiilonleges beépitésre nem
szant terliletek cimi 22.§. rendelkezéseihez.

(3) AzR.13.§ (3) bekezdésének a) pontja athelyezésre keriil a Kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletek cimii 22.§. rendelkezéseihez.

(4) AzR.13.§ (3) bekezdésének b) pontja athelyezésre keriil a Kiilonleges beépitésre nem
szant terliletek cimi 22.§. rendelkezéseihez.

8.§

(1) Az R. 14. § tdblazatban szereplé K/1 és K/3 ovezetek eldirasai athelyezésre keriilnek a
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek cimi 22.§. (2) bekezdésébe.
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9.§

(1) AzR.22.§ cime kiegésziil a ,,beépitésre nem szant” szovegrésszel.
(2) AzR.22.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti szabdlyozasa:

a) @ Sport és szabadidd centrum teriilet ovezetei

K SZ 5
1.1 6,5 5000

Elsdsorban idegenforgalmi, sport és rekreacios teriileti célokra hasznalhato.
Az ovezeten beliil az alabbi funkciok jelenhetnek meg:

kirandulohely és kiszolgalo létesitményei

horgaszturizmus, vizi sportok és kiszolgalo létesitményeik, kemping satorozas
céljabol

funkciondlis egységek (kresz-palya, gyerek jatszoter, pihend helyek)

sport és rekreacios teriiletek, a sport és rekredacios funkciokat kiszolgalo,
vendeglato, szolgaltato funkciok elhelyezésére szolgal.

kozlekedési egységek (gyalogos sétany, belso kerékparut, terek szabadtéri
szinpaddal)

A teriilet egy része a 2003. évi XXVI. Torvény 24. §-ban foglaltak értelmében — mint
a Sajo folyo hullamterének része — nem beépithets. A parti savban elhelyezendd
létesitményeknél a 21/2006.(1.31.) Korm. rend. betartisa sziikséges. Tovabba az
illetékes  Eszak-magyarorszagi  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Viziigyi
Feliigyeloség szakhatosagi hozzajaruldsat sziikséges beszerezni.

b

Temeto teriiletek ovezetei

SZ 5 Temeto ovezet, miitkédo, vagy miikodésbe vonhato
7,5 3000 temetoteriilet

&)

Az ujonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell
kialakitani a telken beliil.

(D) & @

Nagykiterjedésii kozmii teriiletek ovezete

Nagynyomasu etiléen-és szénhidrogén szallitovezeték és védosavjanak évezete
-Nem beépitheto.

Hulladékkezelo teriilet ovezete

)

Rekultivalando

7] Nem beépithetd Hulladéklerako teriilet ovezete

Védotavolsaga 300 méter. Nem beépitheto.

A teriilet kornyezetkimélo atalakitasa sziikséges.
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(3) AzR.22.§(2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

. (2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo

osszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hig;lzi?liz ¢ alakithato legkisebb megenged | legna-
szerint Epitési ovezet jele befe"z?t't szélessé | telek- | zold- | el gytzb{)
ési | o(m) | teriilet | feliilet | €pitmény | beépi-
mod m2 9% magassdag | tettség
(m) %
K SZ 5 SZ 50 5000 55 6,5 5
; 1.1)] 6,5 5000
Sport és
szabadido
centrum
teriilete
K\ sz 5 SZ 30 3000 10 7,5 5
Temetd 21/ 7,5 3000
teriilet
10. §
(1) AzR.29.§uj bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezést tartalmazza:

2

(1

. (3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket magasabbrendii jogszabadlyok szerint a
beruhazasok tervezése soran lehetdség szerint el kell keriilni, amennyiben erre nincs
lehetoség, a lelohely beruhazas altal érintett részét fel kell tarni.”

Az R. 29. § 1j bekezdéssel egésziil ki, mely az aldbbi rendelkezést tartalmazza:

,(4) A terven jeldlt, ujonnan beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele,
felhasznalasa elott, a beruhdzast megeldzéen a teriiletre vonatkozoan régészeti
hatastanulmany elkészittetése sziikséges, valamint szakemberek4 dltal régészeti
dllapotfelmérést és terepbejardast kell végeztetni, mely a teriiletfelhasznalds
valtozasaban érdekeltek kotelezettsége.”

11.§

Az R. 1j fejezettel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

wV/A. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI
33/4§
A kozség igazgatasi teriiletének térségi teriiletfelhasznalasi kategoridais

(1) Az igazgatasi teriilet térségi besoroldasai:
a) Erdogazdalkodasi terség,
b) Mezbgazdasagi térség,
c) Vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
d) Vizgazdalkodasi térség,

* A 4/2003.(11.20.) NKOM rendeletben meghatarozott jogosultsaggal rendelkezé személy.
’ B.-A.-Z. Megye Teriiletrendezési Terve
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e) Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség.
(2) Az egyes térségek teriileti lehatarolasat a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

33./B§
A telepiilés igazgatasi teriiletének épitményekkel igénybevett
térségi elemei®

(1) Az igazgatasi teriiletet erinto egyéb épitméenyekkel igenybevett teriilete, halozati
és infrastruktura elemek:
a) Meglevé fout
b) Meglévo térségi jelentoségii mellékut
c) Egyéb orszagos torzshalozati vasutvonal
d) Vasuti mellékvonal
e) Meglévi jelentosebb szintbeni kozuti - vasuti atjaro
f)  Meglevad jelentésebb hid, mitargy
g) 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei
h) Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezeték

(2) A térségi jelentoségii épitményekkel igénybevett teriileteket és halozati
infrastruktura elemeket a Szabadlyozasi Terv jeloli.

33./C§
A telepiilés igazgatdsi teriiletének térségi ovezeteil

(1) Az igazgatasi teriiletet érinto térségi ovezetek:
a) Okologiai hdlézat évezete (6kolégiai folyosd)
b) Erdotelepitésre alkalmas teriilet 6vezete
¢) Kivdlo termohelyi adottsagu erdéteriiletek ovezete
d) Térségi jelentiségii tajképvédelmi teriilet dvezete
e) Terségi komplex tajrehabilitaciot igenylo teriiletek ovezete
f)  Nagyvizi meder ovezete
(2) A telepiiles igazgatdasi teriiletének térségi ovezeteit a Szabalyozasi Terv jeloli.
(3) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos elGirdsok:
a) Okolégiai folyosé dvezete
aa) Az ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiepitményeket tajba
illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem
akaddlyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
ab) Az ovezetben amennyiben épités torténik, az csak a tdjszerkezetbe
illeszkedo  modon, a tajra jellemzo hagyomadnyos beépitési
jellemzokkel és anyaghaszndlattal valosulhat meg. Az értékvédelem
kovetelményeit és az épitési anyaghaszndlatot a HESZ V. fejezete
tartalmazza.
ac) Az ovezetben uj kiilszini banyatelek és banya nem létesitheto, meglévo
banya és banyatelek nem bovitheto.

b) Terségi jelentoségii tajkepvédelmi teriilet 6vezete:

ba) Az ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakozo témbokben, csak a
tajszerkezetbe illeszkedd modon, a tajra jellemzo hagyomanyos
beepitési jellemzokkel és anyaghasznalattal valosulhat meg az épités.
Az értékvédelem kévetelményeit és az épitési anyaghaszndlatot a
HESZ V. fejezete tartalmazza.

bb) Az ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiepitményeket tdjba
illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalosuldsdat nem

SB.-A.-Z. Megye Teriiletrendezési Terve
"B.-A.-Z. Megye Teriiletrendezési Terve
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akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazdsaval - beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

bc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati
tevékenység engedélyezése a banydszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehetséges.

¢) Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylo teriiletek ovezete

ca) A terségi tajrehabilitaciot igenylo teriilet ovezetben a 100 ha-t
meghalado, egybefiiged, tajokologiailag kedvezdtlen mezégazdasagi
teriileteket fasorokkal, mezovédd erddsavval tagolni kell. A fasorok,
erdosavok tervezésekor figyelembe kell venni a védett teriiletek, a
Natura 2000 teriiletek és a Nemzeti Okolégiai Halbzat teriileteit.

cb) A roncsolt teriiletek, tajsebek rehabilitalasa soran a kornyezd teriiletek
adottsagaihoz és teriilethasznalatahoz illeszkedd ujrahasznositast
kivanatos megvalositani, hangsulyt helyezve a véderdok, védelmi célu
zoldfeliiletek és atmeneti viztarozok létesitésére.

cc) A jelentos mértekben atalakitott roncsolt teriiletek, tdajsebek és miiszaki
vedelem nélkili  hulladéklerakok, tovabba az amortizalodott
(felhagyott,  taviatban  hasznosithatatlan),  korabbi ipari és
mezdgazdasagi telepek teriiletének rehabilitalasa soran a kornyezo
teriiletek  adottsagaihoz ~ és  teriilethasznalatihoz  illeszkedd
ujrahasznositast javasolt megvaldsitani, hangsulyosan kezelve a
véderdok, védelmi célu zoldfeliiletek létesitését, ipari, mezégazdasagi
telepek esetében a teljes megsziintetést.

d) Nagyvizi meder ovezete

da) A hullamtéren — amely a folyo nagyvizi medrének része —
elsodlegességet biztositva az arviz biztonsagos levezetésének, minden
haszndalatot az drvizvédelmi szempontoknak kell alarendelni, a
kialakult beépitésre szant teriileteken az épitési engedély kiadasa elott
az illetékes viziigyi hatosag jovahagydasat be kell szerezni.

db) Nagyvizi mederben uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, a
mezogazdasagi teriiletekre épitési engedélyt kiadni nem lehet.”

12.§

(1) AzR. 34.§-a1j bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

.(4) A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elonydsebb kialakitdsa
érdekében a 4. sz. mellékletben felsorolt beépitetlen épitési telkekre
meghatdrozott idon beliili beépitési kotelezettség keriil megallapitdsra.”™

(2) AzR. 34.§-a1j bekezdéssel egésziil ki, mely az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

,(5) Beepitési kotelezettség vonatkozik a szabadlyozasi terv szerint kialakitott az
épitési ovezeti elbirasoknak megfeleloen kozmiivesitett 4. sz. mellékletben
felsorolt épitési telkekre az alabbiak szerint:

a) aki a rendelet hatalybalépést kdvetden szerez épitési telken tulajdonjogot,
a tulajdonszerzéstol szamitott 3,5 éven beliil kételes azt beépiteni. A
beépitési kotelezettséget az ingatlan-nyilvantartasban be kell jegyezni..

b) aki a rendelet hatalybalépésekor épitési telek tulajdonjogaval rendelkezik,
az a rendelet hatalybalépésétol szamitott 3,5 éven beliil kételes azt
beépiteni. A beépitési kotelezettséget az ingatlan-nyilvantartisban be kell
jegyezni.”
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13.§

(1) Az R. mellékletei 0j melléklettel egésziil ki, jelen rendelet 2. szdmu melléklete szerint.

14. §
(2) AzR.1.szamu fiiggeléke helyébe jelen rendelet 1. szadmu fiiggeléke 1ép.

15.§

(1) Ezarendelet a kihirdetés kovetd 30. napon 1ép hatalyba, és hatalyat veszti az azt kovetd
napon.

(2) A hatalybalépést megel6zOen érkeztetett és jogerdsen el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb
eléirasokat tartalmaz.

(3) Ezen rendelet hatilyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti a HESZ 24.§ (1)
bekezdése, és a HESZ 29. § (2) bekezdése.

polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: 2012. februar 14.

jegyzo
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1. szamu melléklet az 1/2012. (11.14.) 6nkorméanyzati rendelethez

A Szabalyozasi terv modositasanak tervanyaga

MODOSITAS JELMAGYARAZATA

PIIIIIII*

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

l:{':{"' 77 |

MODOSITASSAL ERINTETT KONKRET TERULET
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A Szabalyozasi Terv jelmagyarazata:

SZABALYOZAS
SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN FOGLALTAK SZERINT
R 4
\ |
2225/ 5 5 SZABALYOZASI JEL

1

] TERULETFELHASZN. SZERINTI SZABALYOZAS

Lke| KERTVAROSIAS LAKOTERULET

Lf| FALUSIAS LAKOTERULET

Vt| TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Gip| IPARI GAZDASAGI TERULET

K| KULONLEGES TERULET

E| ERDOTERULET

Evk| KORLATOZOTT ERDOTERULET

Ma| ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
V| vIzGAZDALKODASI TERULET

2a  |FUNKCIONALIS SZABALYOZAS
2b || dVEZETI AZONOSITO JEL
3 BEEPITESI MOD SZERINTI SZAB.
4 MEGENG. LEGNAGYOBB BEEP.MERTEKE (%)
5 MEGENG.LEGNAGYOBB EP.MAG. (m)
6 MINIMALIS TELEKTERULET (m2)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lk [ SZ ] 50 /Lk\[SZ | 50
“\1;1/ 12,5 | 300 I\J;%/I 6,0 | 560
JELMAGYARAZAT (Lke\[ O [ 30 /Lke\[ O [ 30
HATAROK \1.1/1 45 | 700 \1.2/| 45 | 560
pmmsnmng BELTER. SZAB. TERV ERVENYESSEGIHATARA | /Lke\ [ SZ [ 30 /Lke\|[ O [ 30
— . — . —| IGAZGATASI HATAR \1.3/[ 65 | 700 \2.1/ 4,5 | 560
MEGLEVO BELTERULETI HATAR 4 'Lf\l O | 30 r/ LfN[ O [ 30
: MEGSZUN® BELTERULETI HATAR \1.1/ 45 | 960 \1.2/] 45 | 700
===~ TERVEZETT BELTERULETI HATAR /KkN[Sz ] 10 I 25
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK \3.1/1 7,5 | 4000 \3.2/ 45 | 700
———— MEGLEVO SZABALYOZASI VONAL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
' TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL I/ K\ KoLONLEGES TEROLET | /F KSU\ ORSZAGOS MELLEKUT
eorereceseeoess | OVEZETI HATAR \3.3 3/ KOZMO OVEZET 3 / TELEPOLESI FOUT
— = _.l:_' .//-":-"\
BEULTETESI KOTELEZETTSEG HATARA .. :@, —— i@\' .
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK 4/ o/
SZABALYOZASI SZELESSEG : l-/Kc'n]\: VEGYES HASZNALATY | (K K('iﬁ\] KOZLEKEDESI TEROLETEN
MEGSZUNTETS JEL LV / GEPJARMOUT I\K_T/ /  BELOLIKOZTER
MOVI ERTEKVEDELEM /KBK\ vasTIToRzsHALOZATI | /KOK) MELLEKHALOZATI
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM \ 1.1/ VASUTVORAL \1.2/ VASUVOWAL
( MA>  ALTALANOS Ev> ERDOTERULET
MOEML B EPILET |/Mé i ag%é:ZDASAGITER. (Ev | ALTALANOS
HETT MUEMLEKI EPULET TELKE W11 szanTo \1.1/" veperoo ovezer
e Evk ERDOTERULET \/ N\ ViZGAZDALKODASI TER,
E HAIMUEMLEKI KORNYEZET HATARA l/EvR\ RORLATOZOT ( \' | ELOVIZFOLYASOK
HELY! ERTEKVEDELEM \1.2/ eroGTERDLET 1/ MEDRE ES PARTIA
[ - 7 / 7\ VIZGAZDALKODASI TER. v VIZGAZDALKODASI TER.
| HEL ERTEKVEDELMI TEROLET HATARA { v KOZCELU NYILT CSAT. '/V | TOLTES ES FENNTARTASI
| VEDETT HELYI MOVI ERTEK \_2_/ MEDRE ES PARTIA \.3/ shvi
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM Ev= KOTELEZG EPITES| VONAL AZ UTCAI TELEKHATARTOL
| < |szEPKILATAS, RALATAS >=EV= | AzUren TeLEKTIATOL ST TA
EGYEB K EPITESI VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI TELEKHATARTOL
[ .« | VEDOTERULET, VEDOTAV. VEDOSAV HATARA | E KIALAKULT EPITES| VONAL
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1.SZ. MODOSITASI TETEL

A modositas soran atvezetésre kerlil a vizjogi engedéllyel rendelkezd, telepiilést korbe zard korgat
pontos nyomvonala, mely a Kiilteriileti- ¢s a Belteriileti Szabalyozasi tervet is egyarant érinti. A
belteriileti szabalyozasi terven a moédositassal érintett teriileten beliil modosul a V/3 arvizvédelmi
toltés Ovezeti hatara a vizjogi engedéllyel rendelkezd tervek Képviseld-testiilet altal elfogadott 2.
valtozata szerint.

Hatalyos Szabalyozasi Terv részlete M=1:4.000:
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Hatalyos Szabalyozasi Terv részlete M=1:4.000:

_},0,{«..-,%
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2.8Z. MODOSITASI TETEL

A kialakult allapotoknak megfelelden valtozik a modositassal érintett teriilet egy részének (lila
sraffozott teriilet) Ovezeti besorolasa. Kiilon &vezetbe keriilnek azok az ingatlanok melyeknek a
telekrendezését az Onkormanyzat meg kivéanja oldani, valamint a hasonlé paraméterekkel rendelkezé
telkek is. Az ingatlanok keskeny (10 m) szélessége indokolja a kiilon Ovezet létrehozasat, mely
falusias teriiletfelhasznalasti Gvezetbe keriilt. Valtozik a tomb nyugati oldalan 1évé ingatlanok
besorolasa is, itt egységesen falusias lakoteriileti 6vezet keriil kijelolésre a korabban megosztott
falusias, kertvarosias Ovezet helyett. Az dvezeti paraméterek hasonléak, a minimalisan kialakitando
telekméretben van csak valtozas.

Hatalyos Szabalyozasi Terv részlete:
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3.8Z. MODOSITASI TETEL

A modositas soran a 159 és 160 hrsz-1 ingatlanok teriiletfelhasznalasa és Ovezeti besorolasa valtozik
Kertvarosias lakoteriileti (Lke/2.1) dvezeti besorolasbol kisvarosias lakoteriileti 6vezetre (Lk/1.2). A
modositas soran az j Ovezeti paraméterek az eredetitdl a beépitési modban (oldalhataron allo —
szabadon allo), beépitési %-ban (30% — 50%), és a megengedett legnagyobb épitménymagassagi
értékben (4,5 m — 6,0 m) térnek el.

Hatalyos Szabalyozasi Terv részlete M=1:2.000:

Trrer
= = # .
TN +*% ‘ 1
R | .
\d |
\ |

Modosulo Szabalyozasi Terv részlete M=1:2.000:

- o
- T
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B.-A.-Z. MEGYE TERULETRENDEZESI TERV - TERSEGI OVEZETEINEK
ATVEZETESE

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
TERSEGI OVEZETEK

TELEPULESI TERSEG HATARA

ERDOGAZDALKODASI TERSEG HATARA

VEGYES TERULETFELHASZNALASU TERSEG HATARA

OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDOTERULET

ERDOTELEPITESRE ALKALMAS TERULET HATARA

-~ TERSEGI KOMPLEX TAJREHABILITACIOS TERULET

TERSEGI JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI TERULET

NAGYViZl MEDER OVEZETE
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B.-A.-Z. MEGYE TERULETRENDEZESI TERVNEK VALO MEGFELELOSEG MIATTI
TERULETFELHASZNALASI VALTOZAS

A szabalyozasi terv modosul a megyei teriiletrendezési tervnek megfelelden. A modositassal érintett
teriilet mez6gazdasagi szantd dvezetbdl erdd Gvezetbe keriil atsorolasra. A megyeterv ezt a teriiletet
erdogazdalkodasi térségbe sorolja, valamint erddtelepitésre alkalmas Ovezetnek jeloli. A
magasabbrendii tervnek valo megfeleléség biztositasa érdekében a teriilet atsorolasra keriilt.

Hatalyos Szabalyozasi Terv részlete M=1:10.000:

/—/\

gy By
. . e

yozasi Terv részlete M=1:10.000:

Mobdosuld Szabal

kY
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2. szamu melléklet az 1/2012. (I11.14.) dnkormanvyzati rendelethez

BEEPITESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Sorsz. Utca Hazszam Hely,r ajzi
sZam
1. Patak utca 16. 396/8
2. Patak utca 28. 396/75
3. Patak utca 34, 396/72
4. Patak utca 36. 396/71
5. Patak utca 38. 396/70
6. Patak utca 44, 396/67
7. Patak utca 48. 396/65
8. Patak utca 23.. 396/27
0. Patak utca 25 396/28
10. Patak utca 33.. 396/47
11. Patak utca 35. 396/48
12. Patak utca 39. 396/50
13. Patak utca 45. 396/54
14. Zalka utca 7. 396/57
15. Zalka utca 11. 396/59
16 Thokoly utca 116/2
17. Thokoly utca 117
18. Thokoly utca 151/2
19. Kossuth utca 57. 293
20. Allomas utca 35 271
21. Jokai utca 26 336
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1. szamu fliggelék az 1/2012. (11.14.) d6nkormanyzati rendelethez

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

1. EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK
_NATURA 2000 TERULETEK?®

a) Kiemelt jelentoségii természet megorzési teriiletek

Sajo-volgy (HUAN20006) altal érintett ingatlanok helyrajzi szdmok szerint:

037/2, 037/3, 037/4, 037/6, 037/7, 037/8, 037/9, 038, 039, 041, 042/1, 042/2,
043/1, 043/2, 044, 045, 046, 047/3, 049/10, 051/2, 052, 063, 065, 070, 072

"‘. }, A
(Forras: www.natura2000.eea.europa.eu)

2. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az O6kologiai halozathoz az orszagos jelentségli természetes, ill. természetkozeli teriiltek és
az azok kozott kapcsolatot teremtd Okoldogiai folyosok egységes, Osszefiiggd rendszere
tartozik, és amelynek részei a magteriiletek, az 6kologiai folyosok és a pufferteriiletek.

Az okologiai haldzat helyrajzi szdmos lehatarolasardl helyrajzi szamos lista még nem all
rendelkezésre, elhelyezkedésiiket az alabbi dbra mutatja.

8 Jogi hattér: az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szo16 275/2004.(X.8.) Korm.
rendelet és az eurdopai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo a
14/2010.(V.11.) KvVM rendelet
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NMemzeti Okologiai Haldzat
Magteriler
Okoldgiai folyosd

- Puller dvezst

(Forras: Természetvédelmi informdcios rendszer: www.geo.kvvm.hu)

3. HELYI TAJKEPI ERTEKEK

Helyi védelemre a tajkép latvanyanak értéke javasolt:
. a Thokoly utca Sajo folyodhoz kifutd pontjabal és
. a ,,Toalj”, 02 hrsz.-u telken, északi és déli irdnyok felé
. a kozség temetdje feldl a telepiilés iranyaba.

Helyi védelemre javasolt tajképi latvanyok
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