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Sajoecseg kozség Képviseldtestiiletének
7/2009 (X1.25.) szamii Onkormanyzati Rendelete
Sajoecseg kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasarol
és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol.

Sajoecseg kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7. § (3) bekezdés szerinti
hataskorében, a Helyi Onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV térvényben kapott 8. § (1)
bekezdés szerinti feladatkdrében és 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorében eljarva az alabbi
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1. 8.
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Sajéecseg kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést eldirni csak az 1997. évi LXXVIL, az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 tobbszor médositott torvény ( a tovabbiakban Etv.), va-
lamint az e torvény alapjan meghatarozott, a 253/1997.(XI1.20.) szamu, az Orszagos tele-
plilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 tobbszor modositott kormanyrendelet (a
tovabbiakban OTEK el&irasai), illetve a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3
jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2.8.

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmddositast iranyoz elé, a T — 2 és T — 3 jelii szabalyozasi
terven jelolt teriileti hatarokkal.

(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

(3) A lakoteriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kotelezden belteriiletbe
vonni.

Amennyiben a teriiletek belteriiletbe vondsa elmarad, Gigy azok beépitésre szant teriilet-
ként kezelenddk, amelyekre a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott dve-
zeti szabalyozas az érvényes.

(4) A belteriiletbe vonas feltétele, hogy a belteriiletbe vonando¢ teriilet kdzvetleniil csatlakoz-
zon a meglévo belteriilethez, illetve szigetszerl belteriiletbe vonas esetén a teriilet nagysa-
ga legaldbb 5 hektar legyen.

(5) A tényleges belteriiletbe vonasok elétt Képviseldtestiileti dontést kell hozni, mely tisztaz-
za a belteriiletbe vonas miiszaki és egyéb feltételeit, a belteriiletbe vonas koltségvonzatait,
¢s a beltertiletbe vonas koltségviselésének feltételeit. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat a tulajdonosokra elzetes megallapodas alapjan 4thérithatja.

(6) A nagyobb Osszefliggd teriiletek belteriiletbe vonasa és beépitése eldtt a teriilet tulajdono-
sanak sziikséges elkészittetnie a teriiletre vonatkoz¢ teriiletismertetd talajmechanikai
szakvéleményt, illetve a vizrendezés, a csapadékviz elvezetésre vonatkozé tanulmanyter-
vet.
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II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A terv teriiletének felhasznalasa

(1) A rendelet hatdlya ald esé teriileten épitési hasznalat szerint az aldbbi beépitésre szant
tertiletek kertiltek kijelolésesre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiil-
teriilet, belteriilet) hatdrozzak meg és hatéaroljak le.!

1.

lakoteriilet, ezen beliil

1.1.  kisvarosias lakoteriilet: Lk
1.2.  kertvarosias lakoteriilet: Lke
1.3.  falusias lakoteriilet: Lf

gazdasagi teriilet, ezen beliil egyéb iparteriilet: Gip

kiilonleges teriilet K, ezen beliil
3.1.  nagykiterjedésii kozmii teriilet
3.2.  mezdgazdasagi lizemi teriilet

(2) A rendelet hatalya al4 es0 teriileten épitési hasznalat szerint az aldbbi beépitésre nem
szant teriiletek keriiltek kijelolésesre, melyek dvezeti besoroldsat a szabalyozasi ter-
vek (kiilteriilet, belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le.?

1.

kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1. kozutak: Kou
1.2.  kotottpalyas kozlekedési teriiletek: Kok

zoldteriiletek, ezen beliil kozpark: KP

erdoteriilet, ezen beliil
3.1. védelmi erdo: Ev
32 korlatozott hasznalati védelmi célu erdd: Evk

mezoégazdasagi teriiletek, ezen beliil altalanos mezdgazdasagi teriilet: Ma
vizgazdalkodasi teriilet: V

kiilonleges teriilet: K3

6.1.  sport és szabadiddcentrum teriilete
6.2. temeto teriilet

6.3. nagykiterjedésii kozmii teriilet

6.4. hulladékkezel? teriilet

! Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) énkormanyzati rendelet
2 Moédositotta az 1/2012. (11. 14.) 6nkormanyzati rendelet
3 Médositotta az 1/2012. (II. 14.) énkormanyzati rendelet
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4.8.

Szabalyozasi elemek

(1) A szabdlyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A szabalyozas elemek mddositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
(3)Torolve®.

(4)

A tervezett kerékparut tengelye kizarolag az érintett kozteriileten beliil torténd elhe-

lyezési javaslatrol tajékoztat, ezért a kerékparut az érintett kozteriileten beliil a vonatkoz6 koz-
lekedési jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhetd, kiépithetd.

(1)

2)

3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

5.8.
A telkek beépitésének feltételei

A teriiletek felhaszndlasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozéasnak (Szaba-
lyozasi Terv és HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

A kdzmiivesitettség mértéke:

a.) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépilt, ott kitelezden ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerli szennyviztarozot (gytijtd) tizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zart rend-
szerll szennyviztarozora (gyljtd) engedélyt kiadni nem lehet.

b.) A lako- és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyviz-
csatornahaldzat kiépiilt, ott kotelezden ra kell kétni, a zart rendszerli szennyviztarozot
(gytjtd) tizemen kiviil kell helyezni, illetve 0 zart rendszerti szennyviztarozora (gytj-
td) engedélyt kiadni nem lehet.

c.) Az egyes épitési dvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési enge-
délyt csak legalabb részleges kozmiithalozat kiépitése vagy azokat potld berendezések
kiépitése esetén lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiada-
sanak id6pontjatol kotelezd.

A kiilteriileten 1év0 beépitésre nem szant, elsésorban mezdgazdasagi és erdoteriiletek
megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult hatdrhasznalati és megkozelitési rend szerint
torténik. Ilyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes teriiletfelhasznalasi egységek il-
letve ezen beliili foldrészletek maganteriiletrdl is megkozelithetdek.

A hasznalat és épités soran keletkez6 hulladék elszallitdsa vagy artalommentes elhelyezé-
se az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megaddsanak feltétele.

A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefiiggo teriiletek régészeti lelohelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositdsa az atado tulajdonosnak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet

5 Médositotta az 13/2016. (X1.17.) énkorményzati rendelet
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6.§.

Altalanos korlatozé rendelkezések

(1) Allattartd épiilet épitése az egyes épitési Gvezeteken beliil az allattartasi rendelet és az
Ovezeti szabalyozasban megadottak szerint lehetséges.
Mindenféle allattarto épiilet esetében a zart rendszert, a kornyezetszennyezést megakada-
lyoz¢ szilard és hig tragyatarolast kotelezden eld kell irni. Tragya, tragyalé kozcsatornaba
nem vezethetd.

(2) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési sévjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

3) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal sz€lsé vaganyatdl szamitott S0 méteres védotavolsa-
g g gany
gon beliil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint helyezhetd el.

(4) Misorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitoket) belteriileten nem létesit-
hetdk.

(5) Energiatermelési célu szélerdmi, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil csak mezdgaz-
dasagi teriileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban helyezhet6 el,
az alabbi feltételekkel®:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 800 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakdépiilettdl és a kozigazgatasi hatartol legalabb 800 mé-
ter,

c) orszagos ut telekhataratol és kozforgalmu vasut szEélsé vaganyatol legalabb 150 m
tavolsagra,

(6) Tordlve’
(7) Torolve’?:

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitds a szabalyozési tervnek, a helyi épitési szabalyzat dvezeti eldirdsainak
megfeleléen végezhetd.

(2) Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.

(3) Meglévo, kozteriileti kapcsolatokkal nem rendelkezd (csak szolgalmi joggal megkozelit-
hetd) telkek esetében nyllvanyos telek kizarolag a kialakult allapot rendezése céljabol
alakithato.

(4) A szabdlyozasi terven jelolt belvizveszélyes teriileteken 1j épitési telkek kialakitasa csak
az Ovezeti szabalyozasban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet
elokészités elvégzése utan lehetséges.

(5) Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatarok esetén a telekosztds akkor engedélyez-
hetd a telekosztasra vonatkozé egyéb eldirasok betartasaval, ha a telek szélessége az dve-
zetre eloirt legkisebb telekszélesség méretét az épitési hely vonaldban barhol eléri vagy
meghaladja.

(6) Kialakult telek akkor is megoszthaté (atmend telek, saroktelek vagy egyéb kiilonleges
helyzet), ha az Gvezeti szabalyozasban megadott minimalis telekszélessége vagy telek-
mélysége nem biztosithatd, de a megosztds utani telekteriiletek megfelelnek az dvezeti

® Modositotta az 1/2012. (11. 14.) énkorményzati rendelet

" Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) dnkormanyzati rendelet
8 Modositotta az 1/2012. (II. 14.) énkorményzati rendelet

® Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkormanyzati rendelet
10 Modositotta az 1/2012. (IL. 14.) 6nkorményzati rendelet
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(7)
(8)

9)

(1)

(2)

€)

(4)
()
(6)
(7)

(8)
9)

szabalyokban megadott minimalis telekteriilet értékének, és a megosztas utan a telkek az
egy¢b altalanos €s Ovezeti szabalyok betartasa mellett beépithetok.

Torolve'!.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakulo telekméret az épitési
Ovezeti eldirds irdnydba hat, de nem ¢éri el az ott eldirt mértéket.

Torolve'?

III. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §.

A teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok

Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetok.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben
csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvaldsita-
saval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszintt6l szamitott magassaga az 1,0 m-t
nem haladja meg.

Lakoteriileten az 0vezetre meghatarozott minimalis telekteriilet vagy annal kisebb telekte-
riilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépit-
ve).

rrrrr

Torolve. '
Torolve!*

A lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon az aldbbi
melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen

1. jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo,

2. nyari konyha, mosékonyha, szarito,

3. tarold épitmények (tiizel6anyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, mag-
tar, goré, cslr, pajta stb.),

4. az éllattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabalyo-
zas és az allattartasi rendelet lehetové tesz,i

5. kisipari vagy barkdcsmihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

6. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsol6dé funkcidk (idegenforgalmi, keres-
kedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),

7. futés céljara szolgaldo melléképiilet (kazanhaz),

8. pince, pince felépitménye.

Elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

Eldkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozésa; épitési hely:

! Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkorményzati rendelet
12 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) nkorményzati rendelet
13 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkorményzati rendelet
14 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 9



a) Torolve!
b) Torolve'®
¢) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi eltérésekkel:
1. kertvarosias ¢és falusias lakotertiletek:

épitési Ovezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,
¢épitési dvezet esetében 40 méteres épitési hatdrvonal az utcai telekhatartol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatadrvonaldval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, igy a hatsokert mérete minimum 6 méter, il-
letve az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai te-
lekhatartol szamitott 70 méterig novelhetd.

2. A hatsokertek megallapitasandl a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figye-
lembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell meg-
allapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti mére-
tekkel

¢) EPITESI VONAL

Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az 6vezeti sza-
balyozas masként nem rendelkezik.
A szabalyozasi terven az aldbbi jelolések hasznalatosak:

EV = kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatar-
tol szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(10) A lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet elhelyezésnél az aldbbi, kiegészitd szaba-
lyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
a) Foépliletek esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezheto el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron 4ll6 épiilet- elhelye-
z¢s maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo
épiilet-elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

4. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhatidron 4ll6 beépitési mod esetében- az épiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabado-
nallo beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja,
az ¢épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) nkorményzati rendelet
16 Hatéalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet
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(13)

b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalléan is elhe-
lyezhetd.
(11)A zoldteriileti fedettség kotelezden betartandd értékét jelen rendelet dsszefoglald Gvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatdrozzak meg.

(12) Tordlve!”.

b)

©)
d)

a)  Azegyes épitési Ovezetekben megadott Gvezési eldirdsok az Gjonnan kialakitott
telkekre, és Gjonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakitha-
to legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem
felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok OTEK és HESZ 8. § (9)
b), valamint a sajatos dvezeti eldirasok betartdsaval elhelyezhetd.

Torolve!'

Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthato, az épiilet hasznalati értékét noveld korszeriisitési munkakkal jaro,
az épiilet alapteriiletének 20 %-at meg nem halad6 bontéas esetén visszaépithetd ere-
deti helyére, illetve attol eltérden is.

Abban az esetben, ha a meglévo épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozisban megadott épitménymagassag értéke ugy
megtarthato.

Lakoteriileten belill azon telkek melyeket legalabb két oldalrél utca hatdrol (sarok
vagy atmend telek, akkor is megoszthatdak, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az alakitandé és megmarado
telek legalabb 350 m? teriiletii.

(14) Tordlve. "

9.§

A kialakult allapot értelmezése

(1) Az egyes épitési ovezetekben megadott dvezeti eldirasok az ujonnan kialakitott telkekre,
¢s Ujonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

(2)

€)

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott alakithato

legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség ¢és telekmélység értékeinek nem felel

meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok, valamint a sajatos ovezeti eldira-

sok) betartasaval elhelyezhetd.

Ha a zonaba esO, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdés-
ben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint ala-
kult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végez-
ni:

» ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévd épiilet feltjitan-
do, de a beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem
bovithetdk, kivéve a tettér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mel-
lett megengedhetd. Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen te-
leknek kell tekinteni, és az (1) bek. eldirasait kell alkalmazni.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) nkorményzati rendelet
18 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) nkorményzati rendelet
19 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet
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» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

» ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévo épitmé-
nyek megtarthatok és bdvithetdk, de a bovitmény magassdga nem haladhatja meg
az eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen te-
leknek kell tekinteni, €s az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

» ha az 6vezetben eldirt zoldfeliileti mérték nem tarthat6 a telek kialakult beépitett-
sége miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a ,,thlépitettség” mértékével csokkenthetd.

(4) Kialakult el6kert megtarthat6, amennyiben a telken 1évo épiilet megtartasra kertil.
(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezkedd teriiletek saroktelkein csak sarokhaz
¢épiilhet, az utcak felé egyenrangu homlokzatokkal.

10. §
Torolve?’

10/A. §.
Kisvarosias lakoéteriiletek
(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek. A teriilet rendeltetési eldirdsai®':

a) A kisvarosias lakotertileten beliil elhelyezhet6 épiiletek €s funkcidk magasabb rendii
jogszabaly szerint®>.

b) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmdiipari épitmény akkor he-
lyezhetd el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé dvezeti eldirasoknak, tovab-
ba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas ren-
deltetési hasznélatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzédk a szomszédos telkek-
nek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

c) A kisvéarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkcidk magasabb rendii
jogszabaly szerint®, kivéve az alabbiakat a termeld kertészeti épitményt és az iizem-
anyagtoltd allomast.

(2) A kisvarosias lakoteriilet kiegészité funkcionélis szabalyozasa:

) & jelti funkcionalis 6vezet, ami egyhdzi feladatokat ellatd intézmények elhelye-
a zésére szolgal.

— Az Ovezetben a meglévd egyhazi épiiletek foglalnak helyet, ahol a beépitési
mod kialakult.

— Lakofunkcid csak intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként 1éte-
sithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

— Az ovezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybeépitve 1étesithetd.

& jelii funkciondlis 6vezet, ami kotelezd onkormanyzati feladatokat ellatod in-
b) w tézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, kulturalis, miive-
16dési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére

szolgal.
Lakofunkeid mind 6nélldéan, mind intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolga-
lati lakasként 1étesithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat. Az

20 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
2l Moédositotta az 1/2012. (IL. 14.) dnkorményzati rendelet

22 A7 OTEK 12. § (2) bekezdés szerint

2 Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint

24 Modositotta az 1/2012. (IL. 14.) dnkormanyzati rendelet

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 12



Ovezeten belill legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithetd. Egy telken legfel-
jebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az ovezetben melléképiilet csak foépiile-
tekkel egybe épitve 1étesithetd.

(3) Azqj rendeltetési egységekhez tartozo parkold szam elhelyezését biztositani kell.

10/B. §.
Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil iizemanyagt6lté nem helyezhet6 el.

(3) A kertvéarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

a) Az ‘ funkcionalis 6vezet eldirasai

jelti funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet €pitheto,
1.Az v egy telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az vezeten beliil csak

egyedi telek alakithato ki.

2.Az jeli 6vezetek lakoteriiletei funkciondlis zondkra tagozodnak

Lako és gazdasagi udvar zondja

e Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

e Az allattartdo melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo véddtavolsa-
gok betartandok.

Gazdasagi kert és zona

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métert6l szamitando zona.

e A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti €s hatsokerti méretek betartasa mellett sza-
badon elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo te-
lekhatérra épiilhet.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren til a telekrész nem beépithetd.

e Lakofunkcié a zéndban 6nalloan nem helyezhetd el, csak a lako és a gazdasagi ud-
var zondjahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

3. Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint. Az dvezetben a laké-
funkciot kiegészité melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni,
mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
eldirdsokban szabdlyozott kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

b) Az funkcionalis 6vezet eldirasai

1.Az mények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd, kulturalis, mii-
velddési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek elhelyezé-
sére szolgal.

Lakofunkcio csak intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként
1étesithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

Az dvezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybeépitve létesitheto.

jelti funkcionalis 6vezet kdtelezd dnkormanyzati feladatokat ellatd intéz-
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11. §.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakotertii-
letek.

(2) A falusias lakétertileten beliil sportépitmény és lizemanyagtolté nem helyezhet6 el.

(3) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallod ren-
deltetési egység helyezheto el.

(4) A lakoépiileteket, melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan rendeltetés céljara sza-
bad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvé-
delmi eldirdsokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(5) A terménytarolas céljara hasznalatos melléképiiletek épitménymagassaga legfeljebb 7.5 m
lehet.

(6) A falusias lakotertileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

1.Laké és gazdasdgi udvar zénaja
e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatartol szdmitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiilet-
tel egybeépitve 1étesithetd.
e Az allattartd melléképiiletek esetében az allattartod épiiletre vonatkozd védota-
volsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert zona

o Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zona.

o A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon el-
helyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezé telekha-
tarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren tal a telekrész nem beépithetd. Ha
a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig novelheto.

e Lakofunkcid a zonadban 6nalléan nem helyezhet6 el, csak a lako és gazdasagi
udvar zonajahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

(7) A 3000 négyzetméter feletti telekrész a beépitettségi mérték kiszamitdsakor nem vehetd
figyelembe.

12. §.
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) Gazdasagi teriileten egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiiletek nem helyezhetok
el, de a létesitményt kiszolgald iizem-egészségiigyi, szocidlis, oktatasi és sport funkcidok
elhelyezhetdk.?

(3) Az egyéb iparteriileti besorolast Gip gazdasagi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2) be-
kezdésében eldirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok elhelyezhetdk.

25 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkorményzati rendelet
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(4) Az 6vezetekben a termel6i dllattartds nem megengedett.

(5) A Gip ovezetekben a telekalakitast el0segitd telekalakitasi, telekrendezési tervet kell ké-
sziteni.

(6) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulydnak megteremtéséhez az jjonnan kialakitando
Gip 6vezetekben a telekhatar mentén egybefiiggd zoldsavot kell telken beliil kialakitani
(Gip/Z).

(7) Gip/Z - Egyéb iparteriileten beliil kijelolt véds-zold teriiletek a telek kotelezden zoldfelii-
lettel fedett teriiletrészei. 26

1. A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.
2. A telek kotelezen zoldfeliilettel fedett részeit harom szintes novényallomannyal kell
beiiltetni.

13. §.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges terti-
letek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba tartoz-
nak:

&
-

ep €p

Nagykiterjedésii kozmii teriilet 6vezetei

b) Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek dvezetei

(3) A Kkiilonleges teriiletek dvezeti szabalyozasa:

Nagykiterjedésii kozmii teriiletek ovezetei?’

a)

&

SZ 10
3.1 7,5 4000

Ep

Kizarolag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcioju épiilet épithetd, melyen beliil leg-
feljebb 2 szolgalati lakas épithetd.

-

Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek vezete?

/KN sz 0 |
1. A w 9.0 2500 ovezet,

- Az Qvezetben elhelyezhet6k a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és - tarolas épitményei.

- Az dvezetben lakéfunkcid, szolgalati lakas kivételével nem megengedett.

- Az dvezeten belll a technoldgiai berendezések épitmény magassaga a technoldgia
fliggvényében allapithaté meg.

14. §.

26 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
27 Moédositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
28 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkorményzati rendelet
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A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglalo szabalyozasa

29.30

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos -
hasznalat ] alakithato legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési ovezet jele be,ép.i- szélesség | telek- | zold- deitt épit- gy(,)bp
tesi | (m) | teriilet | feliilet | M€NY ma- | becpi-
mod m? % gassag tettség
(m) Y%
Kisvarosias
lakoteriilet LKk SZ 50 SZ 16 300 40 12,5 50
1.1/ 12,5 | 300
funk.ovezet
Lk SZ 50 SZ 16 560 20 6,0 50
1.2 6,0 560
Kertvaro-
sias lakote- |/ Lke (0) 30 O 16 650 50 4,5 30
riilet \1.1/ 45 | 650
Lkey O | 30 o | 16 | 560 | 50 4,5 30
funkciona- | Ne2/ 45 | 560
lis 6vezet
Lke\ SZ 30 SZ 16 650 50 6,5 30
1.3 6,5 650
ke Ikr 30 SZ 16 650 50 6.5 30
14 4.5 650
Kertvaro-
sias lakote- |/ LkeY O 30 0) 16 560 50 4.5 30
rilet 2.1 4,5 560
Falusias
lakoteriilet LfY O 30 O 14 960 40 4,5 30
1.1 4,5 960
funkciondlis o | 10 | 700 | 40 45 30
Svezet Lf (0) 30 5
1.2 4,5 700

2 Médositotta az 1/2012. (1I. 14.) 6nkormanyzati rendelet
30 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
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Egyéb ipar-
teriilet Gip\ SZ 30 SZ 30 500 40 7,5 30

1.L./| 7,5 | 1500

funk.dvezet | /Gin\ s7, 20 SZ 50 4500 | 40 7,5 20
1.2/| 7,5 |4500

@ K\ SZ 10 SZ 50 4000 35 7,5 10
3.1/| 7,5 | 4000

Nagykiter-
jedésti koz-
mu teriilet
K 1 25 | 14 700 40 4,5 25
3.2/ 4,5 700
Kiilonleges
sagi 5.1/ 9,0 | 2500
lizemi
teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. §.
Torolve?!
16. §.

Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak 4ltal meghatarozott
— Kou jelzésti kozteriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak,
— Kok jelzést teriiletei, melyek vasuti létesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi 1é-
tesitményei elhelyezésére szolgélnak.

(2) A magénut csak kozathoz csatlakoztathato.

(3) A kozség teriiletén az Uthalozat szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(4) Tordlve. ™
(5) Tordlve®
(6) Torolve’*

(7) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek dvezeti besorolésa és szabalyozasi szélessége:

3! Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
32 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
33 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
34 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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1. kozlekedési teriiletek

a) Orszagos jelent6ségli gyorsforgalmi ut Gvezete

A telepiilést nem érinti.

b) orszagos fout (L. és II. rendli) 6vezete

Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 20 méter, illetve szabélyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az it szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet

elvéalaszt6 hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal
Uj féut kiépitése esetén 30 méter.
— az ut épitési teriilete min. 22 méter
— az ut védétavolsaga 50-50 méter.

c) orszagos mellékut, telepiilési fout ovezete

Szabalyozésa:
1. belteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az ut szabalyozési szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet

elvalasztd hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal

d) helyi gylijtéut 6vezete

Szabalyozasa:
Belteriileten 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

e) beltertiileti kiszolgalout ovezete

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi
terv szerinti érték

f) kiemelt kiilteriileti kiszolgalout Gvezete

Szabalyozasa:
Kiiltertileten
e Az Ut szabdlyozési szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto ha-
tarvonal — meglévd jogi hatarokkal, illetve 6 méter
e Azt épitési teriilete minimum 12 méter
e Azut veéddtavolsaga 25 méter

g) vegyes haszndlatu gépjarmiiut dvezete

Szabalyozasa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
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h) kozlekedési teriileten beliili koztér Oovezete, melyet kertészeti, térburkolati,
forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalositani.

Védett kozterek esetén kozteriileti terv szerint.

Gyalogos forgalom szamara fenntartott, korlatozott kiszolgaldé gépkocsi forgalmat is
biztosito, diszburkolattal fedett, ndvényzettel és utcabtitorokkal, koztéri miialkotasok-
kal gazdagitott kozlekedési tertilet.

Megvalositas elott kozteriileti terv készitendd, melynek ki kell térni a térburkolatokra,
ndvényzetre, utcabutorokra, térvilagitasra és egyéb kozmiivekre. A kiilonféle tervfaj-
taknak egyidben kell késziilni.

Korlatozott kiszolgaloé gépjarmiforgalom ¢€s parkolas lehetséges.

2. kotottpalyas kozlekedési teriiletek

(8)
)

(1)
(2)

€)

(4)

0 5

e Banréve-Miskolc normalnyomtavu vasuti mellékvonal

b)

e Sajoecseg-Tornanadaska vastti mellékvonal

Torolve

Az ithalozati rendszer sziikséges fogalom meghatarozasait a HESZ 2. szamu melléklete
tartalmazza.

17. §.
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

A rendelet hatalya ala esé teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell el-
latni. A kézmiivesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmiiellatasanak mértéke:
Lakoteriilet

teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi és szolgaltato teriiletek, egyéb ipari teriiletek
teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmuvesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kozmiivesités

Kialakult ¢és ujonnan kialakitandd épitési Gvezetekben 1) telekbeépitések, felujitasok és
atépitések engedélyezése sordn a teljes kozmiivesitettség kozteriileti biztositasaig meg-
engedett a részleges kozmuvesitettségnek megfeleld ellatas.

Torolve 3°

35 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
36 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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(5) Torolve:’’
(6) Tordlve.™®
(7) Térdlve.>
(8) Tordlve.*
(9) Térolve.!
(10) Torolve.*
(11)Torolve.®
(12) Tordlve.*
(13)Tordlve.
(14) Torolve.*
(15)Toérdlve. ¥

18. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriiletfelhaszndlédsi egységként kézpark for-
maban jelennek meg.
(2) A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést szolgéald épitmények.

(3) A zoldteriileteket a funkciojuknak megfeleléen kell ndvényzettel betiltetni. Létesitése,
atalakitasa, atépitése csak engedélyezett kertészeti terv alapjan torténhet.

a) Kozpark ovezet

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a t4jkarakterhez illeszkedd no-
vényallomannyal. A terilileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok, em-
Iékmiivek helyezhetdek el.

b) Ligetes erdés kozpark ovezet

A ligetes kozpark legalabb 75 %-at fasitottan kell kialakitani a t4jkarakterhez illeszke-
dd novényallomannyal.

Az Ovezetben a sport, jaték, jatszo-€s pihendszereken tul a teriilet fenntartasat szolgalod
épiilet €s vendéglato épiilet is épithetd a kovetkezo eldirasok betartasaval:

37 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
38 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
39 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet
40 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
4l Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
42 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
43 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
4 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkormanyzati rendelet
45 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkormanyzati rendelet
46 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkormanyzati rendelet
47 Hatélyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI.17.) 6nkorményzati rendelet
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» Epiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el szabadonalld beépitési
moddal, 4,5 m-es épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfeliileti mérték-
kel.

» Vendéglato épiilet épitése csak teljes kozmiivesitettség esetén engedélyezhetd.

19 §.
Erdoteriiletek

(1) A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasat a kiilteriileti szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhato erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:*

védelmi rendeltetésii (védett vagy védd) erdo dvezet

(@

a)
Az Ovezeten belill csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegi vezetékek, kézmuépit-

mények, utak helyezhetdk el akkor, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében
nem akadalyozzak. Epiilet a védelmi erd6ben nem helyezhet6 el.

egészségiigyi-szocialis, turisztikai erd6 ovezet

Egészségligyi-szocidlis, turisztikai  rendeltetésii  erdéteriileten  5%-o0s
beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

=3
N

Egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésti erddteriileten 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

altalanos véderdo ovezet

—_—
N

Védoerddben épitmény nem helyezhet6 el.

Védett erdOben (lehatdrolasa a természeti védettség szerint) épitményt csak a termé-
szetvédelmi kezelési tervben kijelolt teriileteken, természetvédelmi, vagy vadgaz-
dalkodasi céllal lehet elhelyezni.

korlatozott hasznalati védelmi céli erdd ovezet

\S]
~

A korlatozott hasznélata védelmi célu erdod elsddleges rendeltetése a lakott teriiletek
védelme.

A teriileten csak ligetes jellegli védelmi erdd telepithetd.

Védelmi rendeltetésti erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.

20. §.
Mezogazdasagi teriiletek

(1) A mezbégazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A term6foldon torténd beruhazasokat ugy lehet engedélyezni, hogy a 1étesitmények elhe-
lyezése a kdrnyezo terlileteken a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

48 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkorményzati rendelet
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€)

(4)

(1)

2)
€)

(4)
()

Mezdgazdasagi teriiletek besoroléasa:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet, jele Ma.

A mezdgazdasagi terliletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.
a) m Altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezetei

1. SzAnté dvezet

- a 720 m2-t el nem ér4 teriiletli telken épitményi elhelyezni nem szabad,

- a720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szdntd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgéld egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

- az 1500 m2-t meghalad¢ teriiletd telken épitmény 3%-o0s beépitettséggel helyezheto el.

2. Gyep, rét, legelé ovezet™

- Az Ovezetben csak a gyepgazdalkodashoz vagy allattartashoz kapcsolddo tevékenysé-
gek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

21. 8.
Vizgazdalkodasi teriilet

a) A vizgazdalkodéssal 0sszefiiggd teriiletek.

élovizfolyasok medre és partja ovezet

kozcélu nyilt csatornak medre és partja ovezet

arvizvédelmi toltés ovezet

PED P

b) A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakadovizek altal veszélyeztetett te-
riilletek hasznalatarol és hasznositasardl magasabb rendi jogszabalyok rendelkeznek.!
Torolve?

Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1éte-
sitmény helyezhet? el.

A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

Torolve®

22.§.

4 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
50 Médositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
1 Médositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
52 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
33 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezeti szabalyozasa™:

a)

~

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

SZ

5

1 6,5

5000

54.55

Sport és szabadid6 centrum teriilet 6vezetei

Els6sorban idegenforgalmi, sport és rekreacios teriileti célokra hasznalhato.

Az dvezeten beliil az alabbi funkciok jelenhetnek meg:

kiranduldhely és kiszolgalo 1étesitményei

horgaszturizmus, vizi sportok és kiszolgalo 1étesitményeik, kemping satorozas

@

céljabol

funkcionalis egységek (kresz-palya, gyerek jatszotér, pihend helyek)

sport és rekreacios teriiletek, a sport és rekreacios funkciokat kiszolgalod, vendég-
1ato, szolgaltatd funkcidk elhelyezésére szolgal.

kozlekedési egységek (gyalogos sétany, belsd kerékparut, terek szabadtéri szin-

paddal)

SZ

5

7,5

€

3000

Temeto teriiletek ovezetei

Temetd Ovezet, mikddd, vagy miikddésbe vonhato te-
metOteriilet

Az ujonnan mikddésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell ki-
alakitani a telken beliil.

\ B o

k Rekultivalandd

4.1 Nem beépithetd

Nagykiterjedési kozmii teriiletek 6vezete

Nagynyomasu etilén-€s szénhidrogén szallitovezeték és véddsavjanak ovezete
-Nem beépithetd.

Hulladékkezelo teriilet ovezete

Hulladéklerako terilet 6vezete

Védotavolsaga 300 méter. Nem beépithetd.
A teriilet kdrnyezetkiméld atalakitasa sziikséges.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald

szabalyozasa™:

56.57

4 Médositotta az 1/2012. (1I. 14.) 6nkormanyzati rendelet
35 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
56 Médositotta az 1/2012. (1I. 14.) 6nkormanyzati rendelet
57 Médositotta az 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet
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Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos — -
hasznalat . ‘ o alakithato legkisebb ’mgge{lgedett leg’na’gyobb
szerint Epitési ovezet jele be?pl- szélesség | telek- | zold- epltmen?f ma- beep'l-
tes (m) teriilet | feliilet gassag tettség %
méd m2 % (m)
@ kSZ 5 SZ 50 2500 55 6,5 5
V11 6,5 2500
Sport és
szabadido
centrum
teriilete
SZ 5 SZ 30 3000 | 40 7.5 5
7,5 3000
Temetd
teriilet
@ K \ SZ 5 SZ 30 3000 10 7,5 5
21/ 7.5 3000
Temetd
tertilet
IV. FEJEZET

A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

23. 8.
Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kdrnyezetterhe-
1ési hatarértékeket) a hatalyos orszagos €s helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt kibocsato berendezés, telephely ugy Iétesithetd, hogy a miikodés/tevékenység meg-
kezdésének napjatol kezdédden zajkibocsatasa nem haladhatja meg a szamara a kdrnye-
zetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévo kozlekedési titvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsdg megha-
tarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki in-
tézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(4) Torolve®

(5) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajtol védendo
homlokzata el6tt kell teljestilni.

(6) Zajt, illetve rezgést el6idézo 1 lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
¢és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni és izembe he-

lyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a tertiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarér-
tékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az ) védendd létesit-
ményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) Tordlve™

38 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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24 §.
Természet- és tajképvédelem
(1) Torslve®

(2) A telepiilesen talalhato eurdpai koézdssegi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
(NATURA 2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban a HESZ 1. szamu fliggeléke
tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi teriileten, NATURA 2000 teriileten az épiiletek
tajba illesztésérdl gondoskodni kell. Az épités a tdjra jellemzé hagyomanyos beépitési jel-
lemzokkel ¢és anyaghasznalattal valosulhat meg. Az alkalmazand6 anyaghasznalatot a
HESZ V. fejezete tartalmazza®'.

(4) Tajképvédelmi célokbdl a szabalyozasi terven kijeldlt tajképvédelmi teriileten a kozmiive-
zetékeket €s a jarulékos kozmi épitményeket tijba illesztett modon, a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazdsaval — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni®.

(5) Okologiai folyosoként jeldlt beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelyezése csak
kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbdl, kutatasi, oktatdsi, bemutatasi,
ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében, valamint koturisztikai célbdl javasolt63.

(6) Torolves

V.FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

) 25. 8.
Epitészeti értékvédelem
1) A telepiilésen talalhato orszagos védelem alatt 4116 miilemlékek jegyzékét és a milemléki
kornyezetet a tervvel 6sszhangban a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.
2) A helyi védett épiiletek jegyzékét és a helyi értékvédelmi teriilet hatarat a HESZ 2. szamu
fliggeléke tartalmazza.

25./A §.
Régészeti teriiletek

1) A telepiilésen talalhaté orszagos védelem alatt 4ll6 régészeti teriileteket HESZ 3. szamu
fliggeléke tartalmazza.

26. §.
Miiemlékek, miiemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) Tordlve®

(2) Torolves®

59 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
60 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2012. (II. 14.) 6nkormanyzati rendelet
1 Modositotta az 1/2012. (II. 14.) dnkorméanyzati rendelet
2 Médositotta az 1/2012. (1I. 14.) dnkorményzati rendelet
63 Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) dSnkormanyzati rendelet
%4 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
%5 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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(3) Tordlve®’
(4) Torolve®®

(5) A muemléki kdérnyezetben ¢€s helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabdlyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tallépni.

27. 8.

A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évo épiiletek kialakitasa-

nak sajatos eldirasai

(1) Epitési anyaghasznalat:
1.  Labazatképzés
— Ko, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2.  Falfeliiletek
— Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.
— Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzatburko-
lat, mazas keramiaburkolat (csempe), fliggonyfalszertien alkalmazott {iveg
¢és fémszerkezet.

3. Tetd

— A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd kor-
nyezethez illeszkedik) legyen.

— Nem alkalmazhat6 fém tetd héjalas, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfe-

dés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetérészletek kiegészito fedéseként)
Abban az esetben, ha a védett teriileten beliil hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az 6rokségvédelmi hatdsdg hoz-
zdjarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznélatnak, vagy
annak korszerli valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfelelden.

— Nem alkalmazhat6 hullampala, mianyag hulldmlemez, miianyag siklemez.

(2) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

1. Téraranyok, utcaképek

— A homlokzaton a tetofeliileten 6nallo, all6 tetdablak nem épithetd.

— A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt add tetéfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetdparkannyal.

— Fekvo tetdéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

— A felsorolt szabalyok a miiemléki kornyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatdra egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme
— A miiemléki kornyezetben és helyi védelem alatt 4116 teriileteken a meglévd
épiiletek parkanymagassagahoz sziikséges igazodni. A szabalyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni csak legfeljebb 1,0

67 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet
%8 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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méterrel lehet. Az illeszkedés szabdlyait az 6rokségvédelmi hatosaggal kell
egyeztetni.

— A meglévo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrudland6 legalabb jellegében, anyaghasznala-
taban, tetéfelépitményeiben.

3. Tetéformak szabéalyozasa

— Oldalhataron all6 és oldalhataron 4all6 — zartsora beépitésli dvezetekben
Osszetett tetdidomtl magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az ut-
caképen beliili jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kon-
tyolassal az illeszkedés szabdlyai szerint.

— A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tet6forma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladdo mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépit-
ménnyel meg lehet szakitani.

— Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetokontyolast
kell alkalmazni.

— Az oldalszérnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtett kell alkal-
mazni.

28. §.
Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Tordlve®
(2) Torolve
(3) Tordlve’!

(4) Az atalakitas sordn az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitoket, korlatokat,
belsd nyilaszardkat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével dsszefiiggden helyezhetd el.

(7) Védett épitményen uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathato
egysége nem helyezheto el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirk6zlési egység helyezheto el

29. 8.
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhato a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartal-
mazza. Teriileti lehatarolasukat a T-2 jelt kiiltertileti és a T-3 jelii belteriileti szabalyozasi
tervlap jeloli ki.

(2) Torolve’.

% Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
7 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
7! Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
72 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2012. (IL. 14.) 6nkormanyzati rendelet
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3) A Torslve™.
(4) A Torolve™.

30. §.
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem alé helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a KépviselOtestiilet rende-
lettel dont.

(2) A helyi védelem ald helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tul 6nalld értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irdsban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények ¢és természeti értekek esetén:

- avédendo értekek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
- avédendo értek rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotdk)

- akezdeményezés indoklasat

(b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:

- az egyiittes megnevezesét

- koriilhatarolasat

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

(4) A kezdeményezés alapjan induld eljaras sordn a dontés-elokészitésrdl a telepiilési féépi-
tész gondoskodik.”

(5) Az eldzetes értekvizsgalat elkészittetésérdl a képviseld-testiilet gondoskodik.

(6) Az elokészitéshez beszerezhetd még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.

(7) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulo eljaras megindita-
sarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkoz6 kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irdsban
kézbesiteni kell

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokasos kozhirré
tétellel

¢) ahasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, az értesitésii-
ket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl szol6 dontést megeldzden a helyben szo-
kasos modon 30 napra kozhirré kell tenni.

(9) A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell.

(10)A hely1 védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

3 Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) dnkormanyzati rendelet
74 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
75 Modositotta a 13/2016. (X1.17.)
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(11) Az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésrdl a jegyz6é gondoskodik.
b) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.
31.§
A védett értékekre vonatkozé altalanos szabalyok
(1) Térdlve.”®
32.§
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karban tartasi feladatokon talmend,
a védettséggel Gsszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok finan-
szirozasahoz az dnkormanyzat timogatast adhat.

a) A tamogatds mértékét az dnkormanyzat képviseld-testiilete évente a kdltségviselésben
hatdrozza meg.

b) A tdmogatas ingatlanra es6 mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott -
az onkormanyzat Képviseld-testiilete allapitja meg.

33.
A védett értékek§nyilvz’mtartésa

(1) A helyi védettségrol”” nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) avédelem szakszer(, rovid indoklasat,

b) fotodokumentaciot,

c) a védettségi kategoriat’s,

d) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

b) helyszinrajzot,

c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

(4) Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldlni.

A tabla szovege: Sajoecseg Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete védetté nyil-
vanitotta” ,.&vszam”.

(6) Védett ndovényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tdblan a ndvény magyar és latin nevét is
fel kell tiintetni.

(7) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlasarol - a polgarmester gondoskodik.

76 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
77241/1997. (X11.19.) Korm. rendelettel 6sszhangban
8 2 66/1999. (VIIL.13.) FVM rendeletben foglaltaknak megfeleléen
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V/A. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

33./A§
Torolve”

33./B §
A telepllés igazgatasi tertletének épitmenyekkel igénybevett
térsegi elemei
Torolve®

33./C §
Torolve®!

VI. FEJEZET

34. §.
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat
biztosito sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kdzmiiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kozlekedé-
si teriileten az ut kezeldjét terheli.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalodsitdsahoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyez-
het be kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek telepiilésrendezési célok
megvaldsulasat szolgaljak.

(4) A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében a 4. sz.
mellékletben felsorolt beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon beliili beépitési ko-
telezettség keriil megallapitasra.®?

(5) A telepiilési onkorményzat polgarmestere onkormanyzati hatésagi dontésében a tervszerii
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a teleptiléskép elénydsebb kialakitasa ér-
dekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon beliili beépitési kotelezettséget
allapithat meg.®?

35.§.
Torolved

7 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkorményzati rendelet
80 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) énkorményzati rendelet
81 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
82 Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) dSnkormanyzati rendelet
8 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) 6nkorményzati rendelet
8 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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VII. FEJEZET

Z.aro rendelkezések
36. §.

(1) Jelen rendelet és a vele egylitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek
2009.11.25- én Iépnek hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetden indi-
tott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatéalybalépést megeldzden érkeztetett €s jogerdsen el nem biralt tigyekben jelen rende-
let akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb el6iraso-

kat tartalmaz.

Sajoecseg, 2009. november 25.

polgarmester jegyzd
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1. SZAMU MELLEKLET

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (XI1.25) szamu rendeletéhez

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Mellékeépiilet
Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti f6 funkci6tol

eltérd rendeltetésti éptilet.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken beliil — az dvezeti eldirdsok és az altalanos egyéb
eldirasok keretei kozott — mas épililethez csatlakozdan vagy attol kiilonalloan a kovetkezo
melléképiiletek helyezhetdek el:

a) jarmi — (gépkocsi-, motorkerékpar-, munkagéptarolo)

b) a haztartassal kapcsolatos

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

tarold épitmények (tiizeldanyag- €és mas tarolo, szerszamkamra tovabba szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta)

allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények

kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, arusitopavilon
kazanhaz

c) melléképiilet lakdssa nem mindsithetd at.

Kozlekedési teriiletek szabalyozasa

Kiiltertleten

Az 0t szabalyozasi szélessége: Az Ut szabalyozasi teriiletén beliil csak az ut, és az ut
vizelvezetésének mitargyai helyezhetok el.
Az ut épitési teriilete: Azt épitési teriiletén beliil csak a kézlekedést kiszolgald

- kozlekedési épitmények

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,

- 1gazgatasi épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet szdmara szolgal6 lakas

helyezheto el.
Az ut véddtavolsaga: Az at védoétavolsagan beliil funkcio korlatozasa nélkiil barmilyen
épiilet €s épitmény elhelyezhetd, de csak a kozut kezeldjének hozzajarulasa és fel-
tételeinek, eldirasainak betartasa mellett.

Belteriileten

Szabalyozési szélesség:
A kozteriileteket és nem kozteriileteket elvalasztd hatarvonal.
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2.

SZAMU MELLEKLET

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

Allattartasra szolgald épiiletek és dtmeneti tragyatarold 1étesitmények védétavolsagai:

Védotavolsag
Allattartasra | a telek utcai | lakéépiilet- | Asott | furott | csatlakozé | Vizvezetéki

szolgalo épiiletek | telekhatara- tol Kiittol vizvezeték- csaptol

tol tol
Nagy haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 10 15 5 2 3
3-5 allatig 20 15 20 10 5 5
6-10 allatig 25 25 20 15 5 5
10 folott 40 40 35 25 10 10
Haszonallat esetén
1-5 allatig
6-10 allatig 15 10 15 5 2 3
11-15 allatig 20 15 15 5 2 3
15 f6l6tt 25 25 15 10 5 5

40 40 25 20 10 10
Kis  haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifélék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 5
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folott 40 40 25 20 10 10
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3. SZAMU MELLEKLET

Torolve®

4. SZAMU MELLEKLET?

Torolve 87

8 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
8 Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) dSnkormanyzati rendelet
87 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet
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1. SZAMU FUGGELEK 3%

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

1.0kolégiai Halozat teriiletei

Az O6kologiai halozathoz az orszagos jelentdségli természetes, ill. természetkozeli teriiltek és
az azok kozott kapcsolatot teremtd 6koldgiai folyosok egységes, dsszefliggd rendszere tarto-
zik, és amelynek részei a magteriiletek, az 6koldgiai folyosok és a pufferteriiletek.
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8 Modositotta az 1/2012. (1I. 14.) 6nkormanyzati rendelet
8 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
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e) 2.Natura 2000 teriiletek

Sajo-volgy (HUAN20006) altal érintett ingatlanok helyrajzi szamok szerint:
037/2, 037/3, 037/4, 037/6, 037/7, 037/8, 037/9, 038, 039, 041, 042/1, 042/2, 043/1,
043/2, 044, 045, 046, 047/3, 049/10, 051/2, 052, 063, 065, 070, 072

f)
g) 3.Helyi értékek
h) Helyi védelemre a tajkép latvanyanak értéke javasolt:
e a Thokdly utca Sajo folydhoz kifutd pontjabol és
e a Toéalj”, 02 hrsz.-u telken, északi és déli iranyok felé
e akdzség temetdje feldl a telepiilés iranyaba.
)

1)

k) Helyi védelemre javasolt tajképi latvanyok
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2. SZAMU FUGGELEK?®
Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

(1) Orszagosan védett miemlék:

A miemlék épllet neve:
Reformatus Templom
Cime: Sajéecseg, Széchenyi utca
Helyrajzi szam: 72 hrsz.
Epitési id6: 1700 koriil
Stilus: barokk
Nyilvantartasi.szam: 12778/1977

Torzsszam: 8827

(2) Orszagosan védett miemlék miemléki kdrnyezete:

1. Ex lege Mlemléki kdrnyezet helyrajzi szamok szerint:
Forster adatok szerint: 73/4, 70, 149/1, 150, 151/1, 65, 71, 061/23

Nyilvantartasi térkép szerint:  149/1, 150, 151/1, 70 (Széchenyi utca egy része),71, 72,

73/2, 73/3, 73/3, 65 (Petsfi Sandor utca egy része)

%0 Modositotta a 13/2016. (X1.17.) dnkormanyzati rendelet
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(3) MGemléki védelemre javasolt épdulet:

e Széchenyi utca 8. sz. (hrsz.: 75)

(4) Helyi épitészeti védelem alatt allo, illetve helyi épitészeti védelem ala vont épuletek:

A helyi védelem alatt allé épiilet neve,
rendeltetése

Cime

Helyrajzi

Sorszam /7/2004. (IV. 29.) rendelet a ,Sajéecseg hizsza A
kdzség terlletén Iévd egyes ingatlanok helyi (utca, hazszam) szama
védelem ala helyezésérdl”/
I. Rakdczi Gyorgy Altalanos Iskola épii-

1. lete Széchenyi u 2. sz. 73/4
2/a Reformatus egyhaz tartozo pardkia Széchenyi u. 4. sz. 74
2/b Reformatus egyhaz tartoz6 imahaz Széchenyi u. 4. sz. 74

A helyi védelem a!att allé épiilet neve, rendel- Helyrajzi
Sorszam tetése/a korabbi Altalanos Rendezési Terv sze- Cime (utca, hazszam) .
rint tanacsi hatarozattal védett épiletek) szama

3. lakéhaz Széchenyi utca 5. sz. 154

4, lakéhaz Széchenyi utca 8. sz. 76/1

5. lakbhaz Széchenyi utca 10. sz. 771

6. lakbéhaz Széchenyi utca 35. sz. 132

7. lakbhaz Széchenyi utca 34. sz. 95

8. lakbéhaz Széchenyi utca 37. sz. 131

Sorszam A helyi védelem ala vc'mt épiilet neve, Cilpe ) Helyrajzi
rendeltetése (utca, hazszam) szama

9. lakéhaz Széchenyi utca 15. sz. 146
10. lakéhaz Széchenyi utca 18. sz. 83/1
11. lakéhaz Széchenyi utca 22. sz. 88
12. lakéhaz Széchenyi utca 40. sz. 98
13. lakéhaz Széchenyi utca 42. sz. 100
14. lakéhaz Széchenyi utca 43. sz. 123
15. lakéhaz Széchenyi utca 44-46. sz. 101
16. lakéhaz Széchenyi utca 51. sz. 116
17. lakéhaz Széchenyi utca 53. sz. 115
18. lakéhaz Széchenyi utca 57. sz. 112
19. lakéhaz Széchenyi utca 61. sz. 108
20. lakéhaz Thokoly utca 20. sz. 144
21. lakéhaz Thokoly utca 170/2
22. lakéhaz Thokoly utca 17 sz. 194
23. lakéhaz Thokoly utca 43 sz. 180
24. lakéhaz Thokoly utca 59. sz. 172/1
25. lakéhaz Thokoly utca 59. sz. 172/2
26. lakéhaz Thokoly utca 27 sz. 188
27. lakéhaz Széchényi utca 6. sz. 75
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6. Széchenyi u. 35. sz. (hrsz.: 132) 7. Széchenyi u. 34. sz. (hrsz.: 95)
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10. Széchenyi u. 18. sz. (hrsz.: 83/1) 1. Széchenyi u. 22. sz. (hrsz.: 88) ’

Torolve

12 Széchenyi u. 40 sz. (hrsz.: 98)

14. Széchenyi u. 43. sz. (hrsz.: 123) 15 Szechenyl u. 44 46 sz. (hrsz 101)
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18. Széchenyi u. 57. sz. (hrsz.: 112) 19. Széchenyi u, 61 sz. (hrsz.: 108)

Torolve

21. Thokoly utca (hrsz.: 170/2)

) 22. Thoékoly utca 17. sz. (hrsz.: 194) 23 Thokoly utca 43. sz. (hrsz.: 180)
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(5) Helyi épitészeti védelem ala vont, témegében megtartando épuletek:

27. Széchényi utca 6. sz. (hrsz.: 75.)

25. Thokoly utca 59. sz. (hrsz.: 172/2)

= e e

Sorszam A helyi védelem ala vc’mt éplulet neve, Cime ) Helyrajzi
rendeltetése (utca, hazszam) szama
1. lakéhaz Széchenyi utca 3. sz. 155/1
2. lakéhaz Széchenyi utca 13. sz. 149
3. lakéhaz Széchenyi utca 12. sz. 78
4. lakéhaz Széchenyi utca 19. sz. 145
5. lakéhaz Széchenyi utca 21. sz. 143/1
6. lakéhaz Széchenyi utca 18. sz. 84
7. lakéhaz Széchenyi utca 25. sz. 140
8. lakéhaz Széchenyi utca 22. sz. 89
9. lakéhaz Széchenyi utca 24. sz. 90
10. lakéhaz Széchenyi utca 26. sz. 92
11. lakéhaz Széchenyi utca 41. sz. 126
12 lakéhaz Torolve Széchenyiutca 65-sz- 1054
13. lakohaz Thokdly utca 12. sz. 157
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14. lakéhaz Thokoly utca 1. sz. 201/1
15. lakéhaz Thokdly utca 16 sz. 152
16. lakéhaz Thokoly utca 7. sz. 199
17. lakéhaz Thokdly utca 28. sz. 134
18- lakéhaz-Torolve Thokdly-utea-32-—sz 7
19. lakéhaz Thokdly utca 45. sz. 180

2. Széchenyi u. 13.sz. (hrsz.: 149)

5. Széchenyi u. 21. sz._'i

hrsz.: 143/1)

- 145)
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——— Lk

zh
Torolve
i
11. Széchenyi u. 41. sz. (hrsz.: 126) 12. Széchenyi u. 65. sz. (hrsz.: 105/1)

" 13. Thokdly utca 12. sz. (hrsz.: 157) 14. Thokoly utca 1. sz. (hrsz.: 201/1)
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16. Thokoly utca 7. sz. (hrsz.: 199)

Torolve

R .

17. Thokoly utca 28. sz. (hrsz.: 134) 18. Thokoly utca 32.sz. (hrsz.: 117)

19. Thokoly utca 45. sz. (hrsz.: 180)

(6) Helyi védelem ala vont utcak, utcaképek, teresedések:

a) Helyi védelem ala vont utca — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)
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Sajoecseg — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)

b) Helyi védelem ala vont utcaképek a Széchenyi utcaban
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Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) - utcaképek
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c) Helyi védelem ala vont utcaképek a Thokoly utcaban

Thokoly utca (hrsz.: 165) - utcaképek
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d) Helyi védelem ala vont teresedés

Széchenyi utca - Thokdly utca
talalkozasanal 1évé teresedés ...

... €s annak térképz6 eleme a ll. vilaghaborus
emlékm

REFORMATUS TEMPLOM

A Reformatus Templomnal |évé teresedés

(7) Helyi értékvédelmi tertlet hatarai:

A beltertileti szabalyozasi terv szerint
e Eszakon: 67, 68, 69 hrsz.-G ingatlanok
Petéfi Sandor utca (hrsz.: 65)
091 hrsz.-u arok
o Keleten: a telepllés belterileti hatara
o Délen: egyrészt a belterileti hatar, illetve a 202 hrsz.-u arok
e Nyugaton: 203 hrsz.-u ingatlan
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3. SZAMU FUGGELEK?®"

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

Régészeti teriiletek

azonosité telepiilés Ieskz)g::y név védelem Helyrajzi szam

16263 Sajoecseg |1 Homokbanya |szakmai |076/2, 070/2, 076/13, 076/4, 075, 076/12
Sajéecseg Kortvélyes-

45455 3 dalé szakmai |037/9
Sajéecseg Nyugati féat

51832 4 mentén szakmai |08/4, 08/3, 08/5, 021, 022/1, 022/2
Sajbéecseg 26-os fouttol

57729 5 EK-re szakmai |022/2, 022/3, 020

57733 Sajoecseg |6 Kovecses 2. szakmai |029/5, 030, 029/6, 029/7, 029/8

57806 Sajéecseg |7 Kdévecses szakmai |029/5, 029/1, 029/4

75181 Sajoecseg |8 Temet6-dil6 | szakmai |026/1, 022/4

21273 Sajoecseg |9 Kovecses-diilé | szakmai | 030, 060, 059/4

16264 Sajoecseg |11 "Vasuti 6rhaz" | szakmai |059/1, 059/3, 059/4, 072/8, 072/2, 061

MUOEMLEK EPULET

MUEMLEKI EPOLET TELKE

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

ne —{[HELYI ERTEKVEDELMI TEROLET HATARA o

REGESZETI TERULET HATARA

Lel6helyek térképi abrazolasa

°l Hatalyba 1éptette a 13/2016. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelet

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat

51




Lelohelyek térinformatikai adatszolgaltatasa
Sajoecseqg

TTepoo T77p00 Tr8p00 T78g00

32100

3000

1=

19000
f

Sajéecseg

315000

317p00

315000

Sajokeresziir

codiae

[

oodsie

oocslE

oodie

oodate

T T T T
778000 777000 778000 T7e000

o 00 =00 soo Boom

Meretarany = 1 : 25000

2016.04.04 09:02:12

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat

52



