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Sajoecseg kozség KépviselOtestiiletének
7/2009 (XI1.25.) szami Onkormanyzati Rendelete
Sajoecseg kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasarol
és a Helyi Epitési Szabalyzat megéllapitasarol.

Sajoecseg kozség Onkorméanyzatanak KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7. § (3) bekezdés szerinti
hatéskorében, a Helyi Onkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV torvényben kapott 8. § (1)
bekezdés szerinti feladatkorében és 16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrében eljarva az alabbi
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
Altalanos eldirasok

1. §.
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Sajoecseg kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést el8irni csak az 1997. évi LXXVIL, az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szolo tobbszor médositott torvény ( a tovabbiakban Etv.), va-
lamint az e torvény alapjan meghatarozott, a 253/1997.(X11.20.) szdm1, az Orszagos tele-
plilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 tobbszor modositott kormanyrendelet (a
tovabbiakban OTEK el6irasai), illetve a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3
jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési Szabalyzat elSirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2.§.

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmédositast iranyoz eld, a T — 2 és T — 3 jelt szabalyozasi
terven jelolt teriileti hatarokkal.

(2) A belteriiletbe vonds iitemezetten is végrehajthato.

(3) A lakoteriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell kotelezden belteriiletbe
vonni.

Amennyiben a teriiletek belteriiletbe vonasa elmarad, ugy azok beépitésre szant teriilet-
ként kezelendok, amelyekre a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott 6ve-
zeti szabalyozas az érvényes.

(4) A belteriiletbe vonas feltétele, hogy a belteriiletbe vonand¢ teriilet kozvetleniil csatlakoz-
zon a meglévo belteriilethez, illetve szigetszerl belteriiletbe vonas esetén a teriilet nagysa-
ga legalabb 5 hektar legyen.

(5) A tényleges belteriiletbe vonasok elétt KépviselOtestiileti dontést kell hozni, mely tisztaz-
za a belteriiletbe vonas miiszaki és egyéb feltételeit, a belteriiletbe vonas koltségvonzatait,
¢és a belteriiletbe vonas koltségviselésének feltételeit. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat a tulajdonosokra elézetes megallapodds alapjan atharithatja.

(6) A nagyobb 0Osszefliggd teriiletek belteriiletbe vonasa és beépitése elott a teriilet tulajdono-
sdnak sziikséges elkészittetnie a teriiletre vonatkozo teriiletismertetd talajmechanikai
szakvéleményt, illetve a vizrendezés, a csapadékviz elvezetésre vonatkozd tanulmanyter-
vet.
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II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A terv teriiletének felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya alé esd teriileten €pitési haszndlat szerint az alabbi beépitésre szant
terliletek kertiltek kijelolésesre, melyek dvezeti besoroldsat a szabalyozasi tervek (kiil-
teriilet, belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le.'

1.

lakoteriilet, ezen beliil

1.1.  kisvarosias lakoteriilet: Lk
1.2.  kertvarosias lakoteriilet: Lke
1.3.  falusias lakoteriilet: Lf

gazdasagi teriilet, ezen beliil egyéb ipartertilet: Gip

kiilonleges teriilet K, ezen beliil
3.1. nagykiterjedésii kozmi teriilet
3.2. mezdgazdasagi iizemi teriilet

(2) A rendelet hatdlya alé eso teriileten €pitési hasznalat szerint az alabbi beépitésre nem
szant teriiletek keriiltek kijelolésesre, melyek Ovezeti besoroldsat a szabalyozasi ter-
vek (kiilteriilet, belteriilet) hatdrozzak meg és hataroljak le.”

1.

kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1.  kozutak: Kou
1.2.  kotottpalyas kozlekedési teriiletek: Kok

zoldteriiletek, ezen beliil kdzpark: KP

erdoteriilet, ezen beliil
3.1. védelmi erd6: Ev
32 korlatozott hasznalat( védelmi célu erd6:Evk

mezégazdasagi teriiletek, ezen beliil altaldnos mezdgazdasagi teriilet: Ma
vizgazdalkodasi teriilet: V

kiilonleges teriilet: K’
6.1.  sport és szabadidécentrum teriilete
6.2. temetd teriilet

6.3. nagykiterjedésii kozmii teriilet
6.4.  hulladékkezeld teriilet

' Modositotta az 1/2012. (1. 14.) 6nkormanyzati rendelet
> Médositotta az 1/2012. (1. 14.) 6nkorméanyzati rendelet
3 Modositotta az 1/2012. (II. 14.) onkorményzati rendelet
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4.§.

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A szabdalyozas elemek mddositasdhoz a szabdlyozési terv modositdsa sziikséges.

(3) Az épitési Ovezet hatara egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil val-

(1)

2)

€)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

tozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozo Ovezeti eldirdasok megtarthatok, ¢s a telek-
alakitasok nem eredményezik az érintett ovezetek ellehetetleniilését, vagy nem haladjak
meg az €rintett ovezet teriiletének 20%-at.

5.8.
A telkek beépitésének feltételei

A teriiletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (Szaba-
lyozasi Terv és HESZ) megtelelden engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

A koézmiivesitettség mértéke:

a.) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt, ott kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszer(i szennyviztarozot (gylijtd) lizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zart rend-
szerl szennyviztarozora (gytijto) engedélyt kiadni nem lehet.

b.) A laké- és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyviz-
csatornahaldzat kiépiilt, ott kotelezden ra kell kotni, a zart rendszer(i szennyviztarozot
(gylijtd) iizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszer(i szennyviztarozora (gytj-
t0) engedélyt kiadni nem lehet.

c.) Az egyes épitési dvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési enge-
délyt csak legalabb részleges kozmiithaldzat kiépitése vagy azokat potlo berendezések
kiépitése esetén lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiada-
sanak idépontjatol kotelezo.

A kiilteriileten 1év0 beépitésre nem szant, elsésorban mezdgazdasagi és erddteriiletek
megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult hatarhasznalati és megkozelitési rend szerint
torténik. Ilyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes teriiletfelhaszndlési egységek il-
letve ezen beliili foldrészletek maganteriiletrdl is megkdzelithetdek.

A hasznalat és épités soran keletkez6 hulladék elszallitdsa vagy artalommentes elhelyezé-
se az ¢épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

A tervezett foldmunkak elott sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti lel6helyeinek topografiai meghatarozésa, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltardsa, azok anyaganak megfelel6 elhelyezése.

Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atadé tulajdonosnak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.
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6. §.
Epitéshatosagi eljarasok
(1) Allattarté épiilet épitése az egyes épitési ovezeteken beliil az allattartasi rendelet és az
Ovezeti szabalyozasban megadottak szerint lehetséges.
Mindenféle allattarto épiilet esetében a zart rendszertdi, a kdrnyezetszennyezést megakada-
lyozo szilard és hig tragyatarolést kotelezden eld kell irni. Tragya, tragyalé kdzcsatornaba
nem vezethetd.

(2) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartdsanak feltételeit.

(3) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal sz¢lsd vaganyatol szamitott 50 méteres védotavolsa-
gon beliil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint helyezheto el.

(4) Miisorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitoket) belteriileten nem létesit-
hetok.

(5) Energiatermelési célu szélerdmii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliil csak mez6gaz-
dasagi teriileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban helyezhetd el,
az alabbi feltételekkel®:

a) a belteriilettdl és az orszagos természeti védettségl teriiletektdl legalabb 800 méter,

b) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl és a kozigazgatasi hatartdl legalabb 800 mé-
ter,

c) orszagos Ut telekhataratol és kozforgalma vasut szEélsd vaganyatol legalabb 150 m
tavolsagra,

(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran a védett teriileteken csak a meglévd kornyezethez
igazodo, illeszkedd és a szabalyozési tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott
¢s szabalyozott, alkalmazkodo6 épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetéek a meg-
1év0 épitészeti karaktertdl idegen, magas, 1éptéktelen épiiletek, a kdrnyezetbe nem ill6 ide-
gen elemek (pincegarazsok, utcai erkélyek stb.) a tdjhagyomanytol idegen épitési anyagok
és formakultara).’

(7) Ar- és belvizveszélyes teriiletek sajatos elirasai’:

a) Ar- és belvizveszélyes teriileteken épiiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes
viziligyi és a katasztréfavédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

b) A szabalyozasi terven jelolt ar- és belvizveszéllyel érintett teriileteken az épiileteket
nem lehet alapincézni, és a fOldszinti padldszint a meglévd terephez képest leg-
alabb1,0 méter magassagban legyen.

¢) Azokon a teriileteken, amit a Sajo folyd nagyvizi medre érint, épiiletet és épitményt
elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a katasztrofavédelmi hatosag hozzéjaruldsaval
lehet.

d) Nagyvizi mederben @1j épités nem engedélyezhetd.”

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitds a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzat Ovezeti eldirasainak
megfelelden végezhetd.

(2) Nyulvanyos telek jonnan nem alakithato ki.

* Modositotta az 1/2012. (II. 14.) onkormanyzati rendelet
> Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkorméanyzati rendelet
¢ Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkorméanyzati rendelet
721/2006.(1.31) Kormanyrendelet.
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€)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

)

(1)

(2)

€)

(4)
()

Meglévo, kozteriileti kapcesolatokkal nem rendelkezé (csak szolgalmi joggal megkozelit-
hetd) telkek esetében nytlvanyos telek kizarolag a kialakult allapot rendezése céljabol
alakithato.

A szabdlyozasi terven jelolt belvizveszélyes teriileteken 11 épitési telkek kialakitdsa csak
az Ovezeti szabalyozasban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet
elokészités elvégzése utan lehetséges.

Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatarok esetén a telekosztds akkor engedélyez-
hetd a telekosztasra vonatkozo egyéb eldirasok betartasaval, ha a telek szélessége az ove-
zetre eldirt legkisebb telekszélesség méretét az €pitési hely vonalaban barhol eléri vagy
meghaladja.

Kialakult telek akkor is megoszthat6 (atmend telek, saroktelek vagy egyéb kiilonleges
helyzet), ha az Gvezeti szabalyozasban megadott minimalis telekszélessége vagy telek-
mélysége nem biztosithatd, de a megosztas utani telekteriiletek megfelelnek az dvezeti
szabalyokban megadott minimalis telekteriilet értékének, és a megosztas utan a telkek az
egyéb altalanos és vezeti szabalyok betartasa mellett beépithetdk.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatdrvonala iitemezetten is
kialakithatd, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévd, megtartani kivant €pii-
leten halad at. Az épiileten athaladd szabalyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast
¢s ut céljara torténd lejegyzést csak az épiilet elbontdsakor kell végrehajtani amennyiben
ez kozérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem akadalyoz.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakuld telekméret az épitési
Ovezeti eloirds irdnyaba hat, de nem éri el az ott el6irt mértéket.

Az onkormanyzati hatdrozattal jovahagyott teriilethasznalattdl és a szabalyozasi tervtol
eltérd kialakult hasznélat esetén a terv szerinti igénybevétel idépontjdig, tovabba a tarta-
1€k tertileteken telekalakitas a 7. § vonatkozo rendelkezésein tal, csak a kialakult haszna-
lat megtartasaval és csak telekegyesités €s telekhatar-rendezés céljara, engedélyezhetd.

III. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §.

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozési elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladdé mértékben
csak az épitési hely hatérain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvaldsita-
saval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttl szamitott magassaga az 1,0 m-t
nem haladja meg.

Lakoteriileten az 6vezetre meghatarozott minimalis telekteriilet vagy annal kisebb telekte-
riilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépit-
ve).

rrrrr

Miemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten 4ll6 és a helyi védelem ald vont
épiileten, €s a hozza tartoz6 ingatlanon 1 m2 feliiletet meghalado6 reklamtabla, cég, vagy

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 9



cimtabla, vagy azonos célt szolgalo homlokzatfestés és fényreklam, tovabba a klima be-
rendezés kiiltéri egysége falon, illetve tet6feliileten nem helyezhetd el.

(6) Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandé mdédon az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el, a gépjarmiivel vald bekodzlekedés biztositdsa (3 m)
mellett.

eld- és oldalkertben:

— kozmii-becsatlakozasi miitargy,

— hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, €s 1,5 méteres magassaggal),

oldal- és hatsokertben:

— kerti épitmény (hinta, csiszda, szokokut),
— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso ¢és lejto,

hatsokertben:

— kerti épitmény (hinta, csiszda, szokdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— ¢pitett tlizrakd hely, lugas, haztartasi célu kemence,

—  kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— szabadlépcso és lejto,

— amilemléki kornyezet kivételével legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(7) A lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az alabbi
melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfelelden

1. jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo,

2. nyari konyha, mosokonyha, szarito,

3. tarold épitmények (tiizeldanyag- és mas tarolod, szerszdmkamra, szin, fészer, mag-
tar, goré, cslr, pajta stb.),

4. az éllattartas céljara szolgdlo épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabalyo-
zas és az allattartasi rendelet lehetvé tesz,i

5. kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

6. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsol6dé funkcidk (idegenforgalmi, keres-
kedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltatod funkciok),

7. futés céljara szolgaldo melléképiilet (kazanhéz),

8. pince, pince felépitménye.

(8) Eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet6 el.
(9) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabdalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelezéen megtartandd minimalis eldkerti méret, szaba-
lyozasi terv szerinti méretekkel.
2.Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatértol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti €rték.
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b) OLDALKERTEK
1. Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltéré-
sek alkalmazasaval:

ALTALANOS ELOIRAS

A kotelezd oldalkerti méretet akkor is meg kell tartani, ha nyilas nélkiili kialakita-
su, vagy csak egy, nem huzamos tarzdzkodas céljat szolgalo helyiség nyilasait tar-
talmaz6 homlokzatl épiilet elhelyezését kivanjak megvalositani.

2. AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER:

— Ha a meglévo telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az épitendd
Uj épiiletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelezOen megtartandd oldalkerti
méret legalabb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatma-
gassag nem haladhatja meg az 5 métert, sem pedig a megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag értékét.

— Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, épiilet, vagy épiiletrész all, akkor az 0j épiilet atfedd homlokzat-
szakaszat nyilas nélkiili tlizgatlo falként kell megépiteni.

— Ha a beépitési oldal feléli szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter ko-
zOtt épiilet, vagy épiiletrész all, akkor az uj épiilet atfedd homlokzati szakaszat
nyilas nélkiili falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kiiilésti eresszel. Ez
esetben a szomszédos ingatlanra néz6 tényleges homlokzatmagassdg nem halad-
hatja meg sem az 5,0 métert, sem pedig a megengedett legnagyobb €pitményma-
gassag értékeét.

— Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tal all
¢épiilet, vagy épiiletrész, akkor az 1j épiilet korlatozas ala nem esik.

(a fentiekben leirtakat az ,,A” jeli abra szerint kell értelmezni)

3. AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE KI-
SEBB EGYENLO MINT 14 METER:

— A kotelezden megtartandd oldalkerti méret csokkentheté a 14,0 m és a tényle-
ges telekszélesség kiillonbségével.

— Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az épi-
tési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartdl szamitott 3,0 méteren beliil mel-
1€képiilet, vagy egyéb épiilet, épiiletrész all, gy az Gjonnan épitendd épiiletet 1
méteres csurgd tavolsagra kell elhelyezni, s az uj épiilet atfedé homlokzatat
nyilas nélkiili tlizgatlo falként kell megépiteni.

— Ebben az esetben a kotelezOen megtartando oldalkerti méret legalabb 4 méter,
az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5
métert, illetve az épitménymagassag mértékét.

(a fentiekben leirtakat a ,,B” jelli dbra szerint kell értelmezni)

4. A BEEPITENDO TELEK SZELESSEGE NAGYOBB MINT 14 METER, DE KI-
SEBB, MINT 16 METER:

— Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12

méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter €s az épitési oldallal ellentétes oldalon

a telekhatartol szamitott 0-4,0 méteren beliil melléképiilet, vagy egyéb épiilet,
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épiiletrész allt, gy az ujonnan épitendd épiilet és a meglévo épiiletrész kozott
legalabb 4 méter telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a kotelezo-
en megtartando oldalkerti méret legalabb 4 méter, amennyiben az 11 épiilet sz¢-
lessége nem haladja meg a 9 métert. Ez esetben az oldalkertre nézd tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az épitményma-
gassag értékét.

(a fentiekben leirtakat a ,,C” jelli bra szerint kell értelmezni)

A (10)/b. pontban megadott oldalkerti méretek ¢€s telepitési tdvolsagok alkalmazasakor
az alabbi szabalyok is figyelembe veendodk:

A tetéfedés anyaga csak nem €ghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)

A csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetdfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tiizfalat
épiteni.

Az épitési oldal feldli szomszéd felé nézo tetdfeliileten nyildszard nem létesit-
hetd.

A csokkentett telepitési tavolsag felé nézo ereszt tiiz gatlo anyagbdl kell kiké-
pezni

| A" jelii dbra LB jelii dbra
g ___ AZELTERES| ENGEDELLYEL nTSZ:12 . AZELTERESIENGEDELLYEL
Js2=12  z ERINTETT TELEK 1‘1'"T5Z o ERINTETT TELEK
P4 ""
7
| 7
| ¥ "1} oy
‘_ =1 | 7r
N w4
[ a V2 b 4
1.
&
NYILAS NELKULI TUZGATLO FAL

INYILAS NELKULI TUZGATLO FAL

. Cjelii dbra

AZ ELTERESI ENGEDELLYEL | TSZ: telekszélesség
16 2TSZ =12 (7"—ERiNTEﬁ TELEK .

T 1 TT: telepitési tavolsag

EK: Elokerti méret az dvezeu szabalyozas
szerint

HK: Hatsokerti méret az ovezeti szabalyozas
szerint

Nyilas nélkiili tiizgatlo fal

Az abra értelmezése:

a) Az oldalkerti méret csokkentése csak az ujonnan beépiteni kivant telekre érvé-

nyes, melyet az dbra k6zEépso telke szemléltet.

b) A kialakult allapotokat az dbra jobb és baloldali telke szemlélteti.
¢) Szabdalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lehet, az dbra a kialakult

allapotot szemlélteti.

d) A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csokkentése €s a csurgotavolsag

megtartdsa csak az atfedé homlokzatszakaszok tavolsagéra, vagy a tervezett fo-
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épiilet egészére terjed ki, utana az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és épiilet
elhelyezési szabalyokat kell alkalmazni.

a) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi eltérésekkel:
1. kertvarosias és falusias lakoteriiletek:

épitési dvezet esetében 50 méteres €pitési hatarvonal az utcai telekhatartol,

(LD
o/
épitési Ovezet esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,
ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonaldval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, gy a hatsokert mérete minimum 6 méter, il-
letve az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai te-
lekhatartol szamitott 70 méterig novelhetd.

2. A hatsokertek megallapitdsanal a szabalyozasi terven jeldlt hatdrvonalat is figye-
lembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell meg-
allapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti mére-
tekkel

b) EPITESI VONAL

Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatdrozni, ha az dvezeti sza-
balyozas masként nem rendelkezik.
A szabdlyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EV = kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > ¢épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatar-
tol szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(10) A lakoteriileteken beliil a szabélyozott épiilet elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd szaba-
lyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
a) Foépiiletek esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet- elhelye-
z¢és maximum 1,0 méter széles csurg6 tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonalld
épiilet-elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

4. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében- az épiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartdsaval. A
szabadonallo beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja,
az ¢épiilet-elhelyezés ikres is lehet.
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b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldan is elhe-
lyezhetd.
(11)A zoldtertileti fedettség kotelezden betartand6 €rtékét jelen rendelet 6sszefoglald dvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatdrozzak meg.

(12) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabalyokat kiilon
onkormanyzati allattartasi rendelet hatdrozza meg.

(13)

b)

d)

a) Az egyes épitési Ovezetekben megadott Gvezési eldirdsok az ujonnan kialakitott
telkekre, és Gjonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott alakitha-
to legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem
felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok OTEK és HESZ 8. § (9)
b), valamint a sajatos dvezeti eldirasok betartasaval elhelyezheto.

Amennyiben az oldalhatdron 4ll6 szabalyosan elhelyezni kivant 0j épiilet megépité-
sét a szomszéd telken 1évé meglévd, kordbbi szabalyok alapjan, vagy 10 éven tali
szabalytalan épitésti épiilet akadalyozna, az 1ij épiilet a HESZ 8. § (9) b) pontban
megadottak alapjan épitheto.

Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthato, az épiilet hasznalati értékét noveld korszeriisitési munkakkal jaro,
az épiilet alapteriiletének 20 %-at meg nem halad6 bontés esetén visszaépithetd ere-
deti helyére, illetve attol eltérden is.

Abban az esetben, ha a meglévo épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozidsban megadott épitménymagassag értéke ugy
megtarthato.

Lakoteriileten belill azon telkek melyeket legalabb két oldalrdl utca hatarol (sarok
vagy atmend telek, akkor is megoszthatdak, ha az ovezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az alakitandé és megmarado
telek legaldbb 350 m” teriileti.

(14) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangi homlokzatokkal.

9.§

A kialakult allapot értelmezése

(1) Az egyes épitési 6vezetekben megadott dvezeti eldirasok az jonnan kialakitott telkekre,
¢s tjonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tdvolsagok, valamint a sajatos dvezeti eldira-
sok) betartasaval elhelyezhetd.

Ha a z6naba esO, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdés-

(2)

€)

ben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint ala-
kult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végez-
ni:

» ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet feltjitan-
do, de a beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem
bovithetdk, kivéve a tettér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mel-
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lett megengedhetd. Ha az épiilet(ek) lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen te-
leknek kell tekinteni, és az (1) bek. eldirasait kell alkalmazni.

» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

» ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmé-
nyek megtarthatok és bovithetdk, de a bovitmény magassdga nem haladhatja meg
az eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen te-
leknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

» ha az dvezetben eldirt zoldfeliileti mérték nem tarthat6 a telek kialakult beépitett-
sége miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a ,,tulépitettség” mértékével csokkentheto.

(4) Kialakult eldkert megtarthatd, amennyiben a telken 1évo épiilet megtartasra kertil.
(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezkedd teriiletek saroktelkein csak sarokhaz
épiilhet, az utcék felé egyenrangu homlokzatokkal.

10. §
Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben
az altalanos €s konkrét Gvezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a) Elokertek megallapitasa

b) Hatsokertek megallapitasa

c) Telekmegosztasnal az alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység megha-
tarozasanal

d) Kotelezd épitési vonal kijelolése a megadott épitési helyen beliil

e) Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil

f) Melléképiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonos tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsokertre, valamint a tetoformara.

g) Az épiiletek homlokzati szinezésének, tetéformdjanak és tetéhéjazatanak kialakita-
sandl, valtoztatasanal, anyaganak €s szinezésének meghatarozasanal.

h) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozési terv nem ad egyértelmii
szabalyozast

10/A. §.
Kisvarosias lakoéteriiletek
(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek. A teriilet rendeltetési eléirasai’:

a) A kisvarosias lakoéteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek €s funkciok magasabb rendi
jogszabaly szerint™.

b) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavard kézmiipari épitmény akkor he-
lyezhetd el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo6 dvezeti eldirasoknak, tovab-
ba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas ren-
deltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkek-
nek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

c) A kisvéarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkcidk magasabb rendii
jogszabaly szerint'’, kivéve az alabbiakat a termel kertészeti épitményt és az tizem-
anyagtolté allomast.

¥ Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkorméanyzati rendelet
® Az OTEK 12. § (2) bekezdés szerint
" Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint
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(2) A kisvarosias lakoteriilet kiegészité funkcionalis szabalyozasa'':

) & jelt funkciondlis Gvezet, ami egyhdzi feladatokat ellatd intézmények elhelye-
a zésére szolgal.

— Az Ovezetben a meglévo egyhazi épiiletek foglalnak helyet, ahol a beépitési
mod kialakult.

— Lakoéfunkcid csak intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként 1éte-
sithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

— Az dvezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybeépitve 1étesithetd.

& jelti funkciondlis Gvezet, ami kotelezd Onkormanyzati feladatokat ellatd in-
b) w tézmények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, kulturalis, miive-
16dési, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgal.
Lako6funkcié mind 6nalldéan, mind intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolga-
lati lakasként 1étesithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat. Az
ovezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd. Egy telken legfel-
jebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az 6vezetben melléképiilet csak foépiile-
tekkel egybe épitve 1étesithetd.

(3) Azuj rendeltetési egységekhez tartozo parkold szam elhelyezését biztositani kell.

10/B. §.
Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil iizemanyagtolté nem helyezhetd el.
(3) A kertvéarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

a) Az ‘ funkcionalis 6vezet eldirasai

jelii funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épitheto,
1.Az v egy telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil csak
egyedi telek alakithato ki.

2.Az jeli 6vezetek lakoteriiletei funkciondlis zondkra tagozodnak

Lako és gazdasagi udvar zonéja

e Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

e Az allattarté melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védotavolsa-
gok betartandok.

Gazdasagi kert és zona
e Az utcai telekhatartol szamitott 20 métert6l szamitando zona.

"' Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkormanyzati rendelet
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e A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti €s hatsokerti méretek betartasa mellett sza-
badon elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo te-
lekhatérra épiilhet.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren til a telekrész nem beépithetd.

e Lakoéfunkcid a zondban 6nalléan nem helyezhet6 el, csak a laké és a gazdasagi ud-
var zO6ndjahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

3. Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint. Az dvezetben a lako-
funkciot kiegészité melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni,
mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvédelmi
eléirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

b) Az ‘ funkcionalis 6vezet eldirdsai

@ jelti funkcionalis 6vezet kotelezé dnkormanyzati feladatokat ellato intéz-
1.Az mények, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd, kulturalis, mii-
velddési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek elhelyezé-
sére szolgal.
Lakofunkcio csak intézményi funkcidhoz kapesolva, szolgalati lakasként
1étesithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.
Az dvezetben melléképiilet csak a féépiilettel egybeépitve létesithetd.

11. 8.
Falusias lakéteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoterti-
letek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil sportépitmény és lizemanyagt6ltd nem helyezhet6 el.

(3) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet €pithetd, melyben legfeljebb két 6nallo ren-
deltetési egység helyezhetd el.

(4) A lakoépiileteket, melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan rendeltetés céljara sza-
bad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvé-
delmi eldirdsokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(5) A terménytarolds céljara hasznélatos melléképiiletek épitménymagassaga legfeljebb 7.5 m
lehet.

(6) A falusias lakotertileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

1.Laké és gazdasdgi udvar zéndja
e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatartol szdmitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiilet-
tel egybeépitve létesithetd.
o Az allattarté melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védota-
volsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert zona
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zoéna.
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o A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon el-
helyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo telekha-
tarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren tal a telekrész nem beépithetd. Ha
a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az €pitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig novelhetd.

e Lakofunkceid a zoénaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lakod és gazdasagi
udvar z6najahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

(7) A 3000 négyzetméter feletti telekrész a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehetd
figyelembe.

12. §.
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) Gazdasagi terlileten egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiiletek nem helyezhetk
el, de a létesitményt kiszolgald lizem-egészségiigyi, szocialis, oktatasi és sport funkcidkra
¢épitési engedély adhato.

(3) Az egyéb iparteriileti besorolasti Gip gazdaségi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2) be-
kezdésében eldirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald lakasok elhelyezhetdk.

(4) Az 6vezetekben a termeldi allattartds nem megengedett.

(5) A Gip ovezetekben a telekalakitast eldsegito telekalakitasi, telekrendezési tervet kell ké-
sziteni.

(6) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulydnak megteremtéséhez az Ujonnan kialakitando
Gip Ovezetekben a telekhatdr mentén egybefiiggd zoldsavot kell telken beliil kialakitani
(Gip/Z).

(7) Gip/Z - Egyéb iparteriileten beliil kijelolt védé-zold ovezetek betiltetési kotelezettségli
tertiletek.

1. A hasznalatbavételi engedély kiadasdig a beiiltetést el kell végezni.

2. A beiiltetést tobbszintes ndovényallomannyal kell elvégezni. Az Ovezet teriilete tobb-
szintes ndovényallomany alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.

3. A védo-zold dvezet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriiletbe és a telek ko-
telezd zoldteriileti mutatojaba beszamithato.

13. §.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kiilonleges terii-
letek.

(2) A kilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoz-
nak:

a)

Nagykiterjedésii kozmii teriilet 6vezetei

b) Kiilonleges mez6gazdasagi iizemi teriiletek dvezetei

PP
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(3) A kiilonleges tertiletek ovezeti szabalyozasa:

&

a) NagyKkiterjedésii kozmii teriiletek dvezetei
(KN sz [ 10
\3.1L1 75 | 4000

Kizarolag csak kiszolgalo, illetve irodai funkciojt épiilet épithetd, melyen beliil leg-
feljebb 2 szolgalati lakas épithetd.

(RN 1 25
\32/ 45 | 700
Az dvezetben meglévd lakofunkeid megtarthatd, de 0 lakofunkcié nem engedélyez-

heto.

Kiilonleges mezégazdasagi ilizemi teriiletek dvezete

:

1. A /k\ SZ 20 Ovezet
\&.A 60 | 5000 ’

besorolasat tekintve mezdgazdasagi lizemi teriilet (sz6lészeti, bordszati lizemi terii-
let), amelyen beliil, ha az allattartas és az egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egyiitt
van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen fenntarthato, ott ujabb al-
lattartd funkciok is elhelyezhetdk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsdgok
hozzajarulasukat megadjak.

A részben meglévd, illetve tervezett dvezetekben a telekalakitast eldsegitd telekala-
kitasi, telekrendezési tervet kell késziteni.

14. §.
A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozé osszefoglalé szabalyozasa'’:
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos . _ -
hasznalat . alakithato legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési ovezet jele bef'ap.i- szélesség | telek- Zold- de,tt épit- gy(,)b!)
tesi (m) | teriilet | feliilet | Mény ma- | beépi-
mod m? o, gassag tettség
(m) %
Kisvarosias
lakoteriilet Lk \ SZ 50 Sz 16 300 40 12,5 50
1.1./] 12,5 | 300
funk.6vezet
Lk \ SZ 50 SZ 16 560 20 6,0 50
1.2/ 6,0 560
Kertvaro-
sias lakote- | (LkeY) O 30 O 16 700 50 4,5 30
riilet 1/ 45 | 700

2 Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkormanyzati rendelet
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Lkey O 1 30 o | 16 | 560 | 50 45 30
T 1.2 4,5 560
funkciona-
lis Gvezet
Lke\ SZ 30 Sz 16 700 50 6,5 30
1.3/ 6,5 700
Kertvaro-
sias lakote- |/ LkeY O 30 O 16 560 50 4,5 30
riilet 2.1 4,5 560
Falusias
lakoteriilet LfY O 30 O 14 960 40 4,5 30
1.1/| 4,5 960
funkcionalis 0 10 700 40 45 30
Svezet Lf (0] 30 5
1.2 /| 4,5 700
Egyéb ipar-
teriilet Gip\ SZ 30 SZ 30 500 40 7,5 30
/ Gip\ 1.1/] 1,5 | 1500
funk-dvezet | /Gip\ Sz | 20 SZ | 50 | 4500 | 40 7,5 20
1.2 7,5 4500
@ K SZ 10 SZ 50 4000 35 7,5 10
Nagykiter- 3.1/ 7.5 4000
jedésti koz-
m teriilet
K I 25 I 14 700 40 4,5 25
3.2/ 45 700
Kiilonleges
mezdgazda- SZ 20 SZ 50 5000 40 6,0 20
ségii 5../] 6,0 | 5000
lizemi
tertilet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. §.
Kozteriiletek kialakitasa és felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ald esd teriileten 1év0 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatdrozza
meg.

(2) A telepiilés koztertliletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd berendezés elhelyezése,

b) kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

e) tavbeszéld flilke elhelyezése,

f) ¢épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas (kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint),

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) jatszotér,

1) kozmivek felépitményei,

j)  egyéb az Onkormanyzat 4ltal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(3) Az ¢pitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrél vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol kell megoldani.

(4) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol.

16. §.
Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak 4ltal meghatarozott
— Kot jelzést kozteriiletei, melyek kozlekedési €s kdzmilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak,
— Kok jelzési teriiletei, melyek vastti 1étesitmények valamint ezek kdrnyezetvédelmi 1¢é-
tesitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) A magénut csak kozathoz csatlakoztathato.

(3) A kozség teriiletén az uthalézat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(4) A kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek 1étesitmé-
nyei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, ill.
utcafasitas telepithetd.

(5) Azutak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) elrendezését tigy kell kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkdzelitése,
b) az ott 6sszegyiild csapadékviz biztonsagos elvezetése,
¢) a koziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba
d) a vonatkozé jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzOk megvalositasa biztosithatd
legyen.

(6) Az utak véddteriiletei az illetékes kozlekedési szakhatosag és a l1étesitmény kezeldjének
hozzéjarulasaval hasznalhato fel. A véddteriiletek nagysaga az utak kiilteriileti szakaszain
az uttengelytdl mérve:
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a) az alsébbrendt orszagos kozutak esetén 50-50 m,(ezen beliil kerités 20m-re, épiilet
30m-re helyezhet? el).

b) a kiemelt kiilteriileti kiszolgdlo utak tengelyétél mért 15-15 m-en beliil épiilet, épit-
mény nem helyezhetd el.

(7) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek Gvezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:

1. kozlekedési teriiletek

a) Orszagos jelentoségli gyorsforgalmi ut Gvezete

A telepiilést nem érinti.

b) orszagos fout (I. és II. rendll) 6vezete

Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 20 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet

elvalaszt6 hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
Uj féut kiépitése esetén 30 méter.
— az Ut épitési teriilete min. 22 méter
— az ut véddtavolsaga 50-50 méter.

c) orszagos mellékut, telepiilési fout dvezete

Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem koztertiletet

elvalaszto hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal

d) helyi gytijtout ovezete

Szabalyozésa:
Belteriileten 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

e) belteriileti kiszolgalout ovezete

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi
terv szerinti érték

f) kiemelt kiiltertileti kiszolgalout dvezete

Szabalyozésa:
Kiiltertileten
e Az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd ha-
tarvonal — meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter
e Azt épitési teriilete minimum 12 méter
e Azut veéddtavolsaga 25 méter
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g) vegyes hasznalati gépjarmiiit Gvezete

Szabalyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

h) kozlekedési teriileten beliili koztér Ovezete, melyet kertészeti, térburkolati,
forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalositani.

Védett kozterek esetén koztertileti terv szerint.

Gyalogos forgalom szamara fenntartott, korlatozott kiszolgald gépkocsi forgalmat is
biztosito, diszburkolattal fedett, ndvényzettel és utcabtitorokkal, kéztéri miialkotasok-
kal gazdagitott kozlekedési tertilet.

Megvalositas elott kozteriileti terv készitendd, melynek ki kell térni a térburkolatokra,
ndvényzetre, utcabutorokra, térvilagitasra és egyéb kozmiivekre. A kiilonféle tervfaj-
taknak egyidben kell késziilni.

Korlatozott kiszolgéloé gépjarmiiforgalom ¢€s parkolas lehetséges.

2. kotottpalyas kozlekedési teriiletek

0 5

e Banréve-Miskolc normalnyomtavua vasuti mellékvonal

b)

e Sajoecseg-Tornanadaska vastti mellékvonal

(8) A tlizolto gépjarmiivek részére az elodirt forduldsi sugar és két nyomsav szélességii szilard
burkolatu Ut biztositasa sziikséges

(9) Az thalozati rendszer sziikséges fogalom meghatarozasait a HESZ 2. szamt melléklete
tartalmazza.

17. §.
A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei

(1) A rendelet hatdlya alé esd teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell el-
latni. A kdzmiivesités a beépités feltétele.
(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiiellatdsanak mértéke:
Lakoteriilet
teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi és szolgaltatd teriiletek, egyéb ipari teriiletek
teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kozmiivesités
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(3) Kialakult és Gjonnan kialakitando épitési ovezetekben 1j telekbeépitések, felujitdsok és
atépitések engedélyezése sordn a teljes kozmiivesitettség kozteriileti biztositasaig meg-
engedett a részleges kozmiivesitettségnek megfeleld ellatas.

(4) Hirkozlési torony, illetve atjatszo allomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

(5) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben:

a) A vezetékes ivO-, haszndlati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése €s tizemképes allapotban
tartasa a teriiletfelhasznalas feltétele. A tlizcsapok a vonatkozé eléirasokban rogzitett
tavolsagokra telepitendok.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valosithaté meg.

c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatorndval a telepiiléskdzpont terii-
letén zart rendszerti csapadékcsatornaval épiiljon ki.

(6) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarolo is engedélyezhetd, fel-
uszas elleni védelem kialakitasaval.

(7) A koézmiivek épitésérol, atépitésérdl s kivaltasarol az utak épitése elétt kell gondoskodni.

(8) A kozmlépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvaldsitani.

(9) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyez-
ni csak a terv eldirdsainak megfelelden szabad.

(10)A koziizemi kozmihalozatok ¢és kozmiilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-
elvezetés, foldgazellatas, tdvkozlés halozatok létesitményei - csak kozterlileten vagy a
szolgaltatd sajat telkén helyezhetok el az agazati €s az Gvezeti eldirasoknak megfelelden.

(11)Kozmiivek véddtavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozmii izemelte-
t6 hozzajarulasaval lehet.

(12)Kozmiivezetékek atépitésénél, j nyomvonal Iétesitésénél a gazdasagos teriilet-
felhasznalast, a kozmiivek elrendezésénél a teriiletre eldirt fasitast figyelembe kell venni.

(13)Utak, kerékparutak, burkolt kozteriiletek alatt elhelyezésre keriilé kozmiivek tavlati fej-
lesztési lehetdségeit figyelembe kell venni.

(14) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmuiveket el kell bontani, a teriilet helyrealli-
tasat el kell végezni

(15)Miiemléki kdrnyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.

18. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldtertiletei 6nallo tertiletfelhasznalasi egységként kdzpark for-
maban jelennek meg.
(2) A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést szolgéald épitmények.

(3) A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfelelden kell ndvényzettel beiiltetni. Létesitése,
atalakitasa, atépitése csak engedélyezett kertészeti terv alapjan torténhet.

a) Kozpark ovezet
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A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a t4jkarakterhez illeszkedd no-
vényallomannyal. A teriileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok, em-
1ékmiivek helyezhetdek el.

b) Ligetes erdos kozpark ovezet

A ligetes kozpark legalabb 75 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszke-
dé novényallomannyal.

Az Gvezetben a sport, jaték, jatszo-€s pihendszereken tul a teriilet fenntartasat szolgalo
épiilet és vendéglato épiilet is épithetd a kovetkezd eldirasok betartasaval:

» Epiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el szabadonalld beépitési
moddal, 4,5 m-es épitménymagassaggal, 80 %-os legkisebb zoldfeliileti mérték-
kel.

» Vendéglato épiilet épitése csak teljes kozmiivesitettség esetén engedélyezhetd.

19 §.
Erdoteriiletek

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatdrolasat a kiilteriileti szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhato erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

a) @ védelmi rendeltetésii (védett vagy védo) erdé dvezet

Az Ovezeten belill csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmiiépit-
mények, utak helyezhetdk el akkor, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében
nem akadalyozzak. Epiilet a védelmi erd6ben nem helyezhetd el.

1) altalanos véderdo ovezet

Védoerddben épitmény nem helyezhet6 el.

Védett erdoben (lehatarolasa a természeti védettség szerint) épitményt csak a termé-
szetvédelmi kezelési tervben kijelolt teriileteken, természetvédelmi, vagy vadgaz-
dalkodasi céllal lehet elhelyezni.

2) korlatozott hasznalati védelmi célu erdd ovezet

A korlatozott hasznalata védelmi céli erd6 elsddleges rendeltetése a lakott teriiletek
védelme.

A teriileten csak ligetes jellegti védelmi erdd telepitheto.

Védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.

20. §.
Mezogazdasagi teriiletek

(1) A mezbégazdasagi teriilet a novénytermesztés ¢€s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozés és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A term6f6ldon torténd beruhazasokat gy lehet engedélyezni, hogy a 1étesitmények elhe-
lyezése a kornyezd teriileteken a talajvédod gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.
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(3) Mezbgazdasagi teriiletek besorolasa:
Altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele Ma.

(4) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.

a) m Altalanos mezbgazdasagi teriilet Hvezetei

1. Szanté ovezet

Az dvezetben:
- A 720 m*-t el nem ér§ teriiletii telken ¢pitmény nem épithetd.
- A 720 m*-t meghalado telken 3%-os beépitettséggel elsésorban a szant6foldi me-
zOgazdasagi termelés, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas céljat szol-
galo gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

Az éltalanos hasznélati mezdgazdasagi teriiletek szantd dvezete rugalmasan szabalyozott,
azaz jelen rendelet és a kapcsolodo szabalyozasi terv modositasa nélkiil alkalmazhatéak az
alabb felsorolt miivelési agak is: gyep, (gyiimdlcsds), erdd.

(e =/ ma)
12/~

2. Gyep, rét, legelé ovezet

Az dvezetben csak a gyepgazdalkodashoz vagy éllattartashoz kapcsolddo tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdek el.

Az altalanos hasznalatu mezdgazdasagi teriiletek szantd Gvezete rugalmasan szabalyozott,
azaz jelen rendelet és a kapcsolodd szabalyozasi terv modositasa nélkiil alkalmazhatoak az
alabb felsorolt miivelési agak is: gyep, (gylimdlcsos), erdo.
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21. 8.
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) a) A vizgazdalkodassal 6sszefliggo teriiletek.

1.

PEP B

élovizfolyasok medre és partja dvezet

kozcéla nyilt csatornak medre és partja ovezet

arvizvédelmi toltés ovezet

b) A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakadovizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatardl és hasznositdsarél magasabb rendii jogszabalyok rendelkez-
nek™. A hivatkozott szami kormanyrendelet alapjan engedélyezheté hullamtéri épit-
ményekre vonatkozd altalanos jellegii eldirasai a kdvetkezdek:

l.

A hullamterek beépitése arvizvédelmi szempontbdl csak indokolt esetben javasolt,
mivel az épitmények akadalyozhatjak az arvizek szabad levonulésat és karos visz-
szaduzzasztasokat okozhatnak, tovabba ezen teriiletek kozmiives ellatottsaga sok
esetben csak nehezen ¢és koltségesen oldhatd meg és arviz levonuldsa esetén tobb-
let karbantartasi, lizemeltetési koltségek meriilhetnek fel.

Ezeken a teriileteken az épiiletek also sikjat a MASZ +1,0 m-es szint f61¢ kell he-
lyezni.

Az épiileteket 1abakon allo kivitelben kell megépiteni, a 1abakat kihajlésra és a je-
ges arviz torlonyomasra méretezni kell, az épiiletek alatti labak terepszinthez vi-
szonyitott magassdga max. 2,5 m lehet, mélyebb terepszint nem lehetséges.

Az épiiletek 1abainak beépitése €s e térben nagyobb targyak elhelyezése tilos.

A szennyvizet elvezetd rendszer hianyaban zart arvizi nyomdsra méretezett tar-
talyban kell gytijteni és rendszeres lritésiikrél gondoskodni kell.

A vizoldali t6ltéslabtol mért 10 m-es fenntartasi savon beliil csak gyepmiivelést
lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhet el.

Az arvizvédelmi toltések biztonsadga érdekében a vizoldali labvonaltol mért 60,0
m-en beliil anyaggddrot nyitni tilos.

A nyilt artereken és a hullamtereken a levonul6 arhulldmok altal esetlegesen oko-
zott karokért az Eszak-magyarorszagi Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Igazgatosag kartéritésre nem kotelezhetd, az ingatlanon keletkezett karok
teljes mértékben a tulajdonost terhelik.

(2) a) Sajoecseg kozség a Sajo jobb partjan, a 2.32-es Miskolci artéri oblozetben fekszik,
66+00 - 68+00 fkm kozott, arvizi elontestdl veszelyeztetett terileten.
A Mértékadd Arvizszintek (MASZ) a teriileten a kdvetkezok:

Sajé folyé (fkm) MASZ (mBf.)
66,00 120,30
67,00 120,75
121,20
68,02 (Sajoecsegi vasuti hid)

346/1999. (111. 18.) Korm. rendelet
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b) A mentett oldali teriiletekre vonatkoz¢ altalanos eldirasok a kovetkezok:

1.A mentett oldali toltéslabtol mért 10 m-es fenntartasi sdvon csak gyepmiivelést
lehet folytatni, oda semmilyen épitmény nem helyezheto el.

2.Az arvizvédelmi toltések biztonsaga érdekében a mentett oldali labvonaltdl sza-
mitott 110,0 m-en beliil anyaggddrot nyitni nem szabad, az épiiletek alé pincét
épitent tilos.

3.Arvizkor a mentett oldalon 6sszegyiilekezd csapadékvizek befogadoba juttatasa
az Onkormanyzat feladatkore, melyhez a szivattyukat és a sziikséges személyi
allomanyt biztositani koteles.

4.A mentett oldalon szivargd, fakadovizek alakulhatnak ki, melyet az épitési enge-
délyezési eljarasnal, az épiiletek kialakitasanal figyelembe kell venni.

5.A mentett oldali labvonaltol szamitott 110 m-es sdvban torténd barmilyen fej-
lesztési elképzelést az EKOVIZIG Arvizvédelmi és Folyoszabalyozasi Oszta-
lyaval egyeztetni sziikséges, valamint az épitési engedélyezési eljaras soran az
EKTVF szakhatosagi hozzajarulasat be kell szerezni.

(3) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1éte-
sitmény helyezhet? el.

(4) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolydsok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(5) Belvizveszélyes teriileten épiiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a
katasztréfavédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

22. 8.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) A kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeti szabalyozasa'*:

a) @ Sport és szabadidé centrum teriilet dvezetei

K SZ 5
1.1 6,5 5000

Elsdsorban idegenforgalmi, sport és rekreacios teriileti célokra hasznélhat6.

Az dvezeten beliil az alabbi funkciok jelenhetnek meg:

- kirandulohely és kiszolgalo 1étesitményei

- horgaszturizmus, vizi sportok és kiszolgald 1étesitményeik, kemping satorozas
céljabol

- funkcionalis egységek (kresz-palya, gyerek jatszotér, pihend helyek)

- sport és rekreacios teriiletek, a sport €s rekreacios funkciokat kiszolgalo, vendég-
lato, szolgaltatod funkciok elhelyezésére szolgal.

- kozlekedési egységek (gyalogos sétany, belsd kerékparut, terek szabadtéri szin-
paddal)

A teriilet egy része a 2003. évi XXVI. Torvény 24. §-ban foglaltak értelmében —

mint a Sajo folyd hullamterének része — nem beépithetd. A parti savban elhelyezen-

dé létesitményeknél a 21/2006.(1.31.) Korm. rend. betartasa sziikséges. Tovabba az

illetékes Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Fe-

liigyeldség szakhatosagi hozzéajarulasat sziikséges beszerezni.

' Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkormanyzati rendelet
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Temeto teriiletek ovezetei

-

SZ 5 Temetd Ovezet, miikddd, vagy miikodésbe vonhato te-
7.5 3000 | metoteriilet

Ep)

Az ujonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell ki-
alakitani a telken beliil.

C) @ NagyKkiterjedésii kozmii teriiletek ovezete
a Nagynyomasu etilén-€s szénhidrogén szallitovezeték és véddsavjanak ovezete
w -Nem beépithetd.

d) Hulladékkezeld teriilet 6vezete

K Rekultivalandd
4.1 Nem beépithetd

Hulladéklerako teriilet Ovezete

Védotavolsaga 300 méter. Nem beépithetd.
A teriilet kornyezetkiméld atalakitisa sziikséges.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkoz6 dsszefoglalo
szabalyozasa':

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos — -
hasznalat . alakithato legkisebb megenge- legna-
szerint Epitési ovezet jele be?p.l- szélesség | telek- Zold- deztt épit- gy?b})
te§1 (m) teriilet | feliilet | MeMYy mMa- beeprl-
mod m? % gassag tettseg
(m) %
K SZ 5 SZ 50 5000 55 6,5 5
1.1 /| 6,5 | 5000
Sport és
szabadido
centrum
teriilete
K \ SZ 5 SZ 30 3000 10 7,5 5
21/ 7,5 | 3000
Temetd
teriilet

!> Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkormanyzati rendelet
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IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

23. 8.
Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhe-
1ési hatarértékeket) a hatalyos orszagos €s helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt kibocsatd berendezés, telephely ugy 1étesithetd, hogy a miikodés/tevékenység meg-
kezdésének napjatdl kezdédden zajkibocsatdsa nem haladhatja meg a szamara a kornye-
zetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tdvolsdg megha-
tarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tdjolasaval, illetve miiszaki in-
tézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) A zajtol védendo helyiségekben, ill. a zajtol védendd homlokzatok elétt teljesitendd zaj-
terhelési hatarértékeket a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-EUM rendelet mellékletei tartalmazzak.

(5) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajtoél védendo
homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(6) Zajt, illetve rezgést el6idézd 1j lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
¢és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad Iétesiteni és iizembe he-
lyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarér-
tékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az ) védendd létesit-
ményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) A nyari iddszakban rendezett, maximum 8 napig tarté rendezvények esetében betartando
zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(X11.3.) KvVM-EiiM rendelet 2.§ (4) bekezdése tar-
talmazza.

24 §.
Természet- és tajképvédelem

(1) Torolve'

(2) A telepiilesen talalhato eurdpai koézossegi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
(NATURA 2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban a HESZ 1. szamu fliggeléke
tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi teriileten, NATURA 2000 teriileten az épiiletek
tajba illesztésérdl gondoskodni kell. Az épités a tdjra jellemz6é hagyomanyos beépitési jel-
lemzokkel ¢és anyaghasznalattal valosulhat meg. Az alkalmazand6 anyaghasznalatot a

HESZ V. fejezete tartalmazza'’.

(4) Tajképvédelmi célokbdl a szabalyozasi terven kijeldlt tajképvédelmi teriileten a kozmiive-
zetékeket €s a jarulékos kozmi épitményeket tdjba illesztett modon, a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a

felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni'®.

'® Hatalyon kiviil helyezte az 1/2012. (IL. 14.) 6nkormanyzati rendelet
"7 Médositotta az 1/2012. (IL. 14.) onkormanyzati rendelet
'8 Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkormanyzati rendelet
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(5) Okoldgiai folyosoként jelolt beépitésre nem szant teriileteken épitmény elhelyezése csak
kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartdsi célbol, kutatdsi, oktatdsi, bemutatési,
ismeretterjesztési cél megvalositasa érdekében, valamint dkoturisztikai célbol javasolt'.

(6) Az épiiletek tajba ill6 1étesitésénél az alabbi szabvanyok adnak irdanymutatast®:

a) MSZ 20.376-1.:1999. sz. Természetvédelem, épitmények tajba illesztése védett ter-
mészeti teriileten,

b) MSZ 20.379:1999. sz. Természetvédelem, nyomvonalas létesitmények és miitargya-
ik tajba illesztése védett természeti teriileten,

c) MSZ 20.380:1999. sz. Természetvédelem, utak, vasuti palyak és mitargyaik tajba il-
lesztése védett természeti teriileten.

V. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

25. 8.
Epitészeti értékvédelem

(1) A teleptiilésen talalhato orszagos védelem alatt allo6 miiemlékek jegyzékét és a miiemléki
kornyezetet a tervvel 0sszhangban a HESZ 2. szamu fliggeléke tartalmazza.

(2) A helyi védett épiiletek jegyzékét és a helyi értékvédelmi teriilet hatarat a HESZ 2. szama
fiiggeléke tartalmazza.

26. §.
Miiemlékek, miiemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) A miemléki kérnyezetben lathatd modon elhelyezett kozmiivezetékek és berendezések
épitési engedélyezési eljardsa soran a miiemléki hatésag szakhatosagi allasfoglalasat ki
kell kérni.

(2) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd legyen sziirke,
antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) a miiemléki hatosag hozzajarulasaval.

(4) Mtiemléki kornyezetben, helyi értékvédelmi teriileten allo, a helyi védelem alé vont épiile-
ten, és a hozza tartozo6 ingatlanon 1 m2 feliiletet meghaladé reklamtabla, cég, vagy cim-
tabla, vagy azonos célt szolgalé homlokzatfestés és fényreklam, tovabba a klima berende-
z¢s kiiltéri egysége nem helyezheto el.

(5) A miiemléki kornyezetben ¢és helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tallépni.

' Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) onkormanyzati rendelet
% Modositotta az 1/2012. (II. 14.) énkorméanyzati rendelet
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27. .

A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évé épiiletek kialakitasa-

nak sajatos eldirasai

(1) Epitési anyaghasznalat:

1.  Labazatképzés

Ko, miiko, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeluletek

Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzatburko-
lat, mazas keramiaburkolat (csempe), fiiggonyfalszertien alkalmazott iiveg
¢és fémszerkezet.

3. Teto

A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd kor-
nyezethez illeszkedik) legyen.

Nem alkalmazhato fém tetd héjalés, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfe-
dés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetorészletek kiegészito fedéseként)

Abban az esetben, ha a védett teriileten beliil hagyoméanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az d6rokségvédelmi hatdsag hoz-
zajarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy
annak korszertli valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfelelden.

Nem alkalmazhat6 hulldmpala, miianyag hulldimlemez, miianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

1. Téraranyok. utcaképek

A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, all6 tetdablak nem épithetd.

A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt ado tetéfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetéparkannyal.

Fekvd tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

A felsorolt szabalyok a miiemléki kdrnyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatdra egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnyrendszer védelme

A muemléki kornyezetben és helyi védelem alatt 4116 teriileteken a meglévo
épiiletek parkanymagassagéhoz sziikséges igazodni. A szabalyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni csak legfeljebb 1,0
méterrel lehet. Az illeszkedés szabdlyait az 6rokségvédelmi hatosdggal kell
egyeztetni.

A meglévlo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrudland6 legalabb jellegében, anyaghasznala-
taban, tetéfelépitményeiben.
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3. Tet6formdak szabalyozésa

— Oldalhataron allo és oldalhataron all6 — zartsora beépitésli dvezetekben
Osszetett tetdidomt magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az ut-
caképen beliili jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kon-
tyolassal az illeszkedés szabalyai szerint.

— A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tetéforma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladdo mértékben homlokzattal egybeépitett tetdfelépit-
ménnyel meg lehet szakitani.

— Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetokontyolast
kell alkalmazni.

— Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtet6t kell alkal-
mazni.

28. §.
Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ald tartozé épiiletek esetében az drokségvédelmi hatosaghoz tartozo
védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ala tartozo épiiletek esetében attdl fiiggden, hogy miiemlékileg védett
vagy helyi teriileti értékvédelmi kdrnyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési enge-
délyezési eljaras soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthato el (csak kiilonleges
helyzetben életveszély esetén).

(3) A nem védett kornyezetben 1évo egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti érték-
védelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitoelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egy¢éb értekek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitoket, korlatokat,
belsé nyilaszarokat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével dsszefiiggden helyezhetd el.

(7) Védett épitményen Uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathato
egysége nem helyezheto el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkozlési egység helyezheto el

29. 8.
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhaté a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartal-
mazza. Teriileti lehatarolasukat a T-2 jelt kiiltertileti és a T-3 jelli belteriileti szabalyozasi
tervlap jeloli ki.

(2) Tordlve?.
(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket magasabbrendii jogszabalyok szerint a beruhdza-

sok tervezése soran lehetdség szerint el kell keriilni, amennyiben erre nincs lehetdség, a
lel6hely beruhazas altal érintett részét fel kell tarni.

*! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2012. (II. 14.) onkorményzati rendelet
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(4) A terven jelolt, ujonnan beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele, felhasznaldsa
el6tt, a beruhazast megelézden a teriiletre vonatkozdan régészeti hatastanulmany elkészit-
tetése sziikséges, valamint szakemberek? altal régészeti allapotfelmérést és terepbejarast
kell végeztetni, mely a teriiletfelhasznalas valtozasdban érdekeltek kotelezettsége™,

30. §.
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képvisel6testiilet rende-
lettel dont.

(2) A helyi védelem ald helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nallo értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti a védelem alé helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

- avédendo értékek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)

- akezdeményezés indoklasat

(b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:

- az egylittes megnevezesét

- koriilhatarolasat

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

(4) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-elokészitésrél a megbizott jegyzo
gondoskodik.

(5) Az elozetes értékvizsgalat elkészittetésérol a képviseld-testiilet gondoskodik.

(6) Az elokészitéshez beszerezheté még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.

(7) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras megindita-
sarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irdsban
kézbesiteni kell

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokésos kozhirré
tétellel

¢) a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe iitkozne, az értesitésii-
ket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl szol6 dontést megel6zéen a helyben szo-
kasos modon 30 napra kozhirré kell tenni.

(9) A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell.

> Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 6nkormanyzati rendelet
> A 4/2003.(11.20.) NKOM rendeletben meghatérozott jogosultsaggal rendelkez6 személy
** Médositotta az 1/2012. (I1. 14.) énkorméanyzati rendelet
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(10)A hely1 védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(11)Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyz6 gondoskodik.
a) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

31.§
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

(1) Védett épitmény teljes bontisa csak a védelem megsziintetése utdn engedélyezhetd. A
védelem megsziintetésének, vagy részleges bontds engedélyezésének feltételeként az
egyes ¢épliletrészeknek, tartozékoknak, az 1) épiiletbe (épiileteibe) torténd beépitése, vagy
annak megdrzése eldirhato.

(2) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa, a tulajdonos kotelessége.

(3) A védett értekek megfeleld fenntartasat és megorzését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani. Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a vé-
dett érték allaganak romlasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, ugy e hasznalatot - a
hatalyos jogszabalyok keretei kozott - az illetékes épitésiigyi hatdsag korlatozza, illetve
megtiltja.

32.§
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karban tartasi feladatokon tilmend,
a védettséggel Gsszefliggésben sziikségesse valo, a tulajdonost terheld munkalatok finan-
szirozasahoz az onkormanyzat tamogatést adhat.

a) A tamogatds mértékét az onkormanyzat képviseld-testiilete évente a kdltségviselésben
hatdrozza meg.

b) A tdmogatds ingatlanra es6 mértékét - az onkormanyzati kdltségvetés keretei kozott -
az onkormanyzat Képviselo-testiilete allapitja meg.

33.8
A védett értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védettségrol™

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

nyilvantartést kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

a) avédelem szakszer(, rovid indoklasat,
b) fotodokumentaciot,
¢) avédettségi kategoriat®®,
d) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

(4) Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldlni.

2 241/1997. (X11.19.) Korm. rendelettel dsszhangban
%2 66/1999. (VII1.13.) FVM rendeletben foglaltaknak megfeleléen
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A tabla szdvege: Sajéecseg Kozség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete védetté nyil-
vanitotta” ,,&vszam”.

(6) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tdblan a ndvény magyar és latin nevét is
fel kell tlintetni.

(7) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlasarol - a polgarmester gondoskodik.

VA FE(,IEZET”,
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

33./A §
A kozség igazgatasi tertiletének térségi tertletfelhasznélési kategoriai28

(1) Az igazgatasi teriilet térségi besorolasai:
a) Erddgazdalkodasi térség,
b) Mezogazdasagi térség,
c) Vegyes teriiletfelhaszndlasu térség,
d) Vizgazdalkodasi térség,
e) Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség.

(2) Az egyes térségek teriileti lehatarolasat a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

33./B §
A telepulés igazgatasi tertletének épitményekkel igénybevett
térségi elemei®

(1) Az igazgatési teriiletet érinté egyéb épitményekkel igénybevett teriilete, haldzati és inf-
rastruktira elemek:
a) Meglévo fout
b) Meglévo térségi jelentdségi mellékut
c) Egyéb orszagos torzshaldzati vasttvonal
d) Vasuti mellékvonal
e) Meglévo jelentdsebb szintbeni kdzuti - vasuti atjarod
f) Meglévo jelentsebb hid, miitargy
g) 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei
h) Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezeték

(2) A térségi jelentdségli épitményekkel igénybevett teriileteket és halozati infrastruktura
elemeket a Szabalyozési Terv jeldli.

33./C §
A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi dvezetei®

(1) Az igazgatési teriiletet érint6 térségi dvezetek:
a) Okoldgiai halozat dvezete (6koldgiai folyoso)
b) Erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezete
¢) Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriiletek dvezete
d) Térségi jelentdségli tajképveédelmi teriilet Ovezete
e) Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriiletek ovezete

7 Médositotta az 1/2012. (II. 14.) onkormanyzati rendelet
28 Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
» Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
30 Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve
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f) Nagyvizi meder 6vezete
(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi ovezeteit a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:
a) Okolodgiai folyoso dvezete

aa) Az ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyoz6 miiszaki meg-
oldéasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyez-
ni.

ab) Az Ovezetben amennyiben épités torténik, az csak a tdjszerkezetbe illeszkedé mo-
don, a tajra jellemzd hagyomanyos beépitési jellemzdkkel és anyaghasznalattal va-
l6sulhat meg. Az értékvédelem kovetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a
HESZ V. fejezete tartalmazza.

ac) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bdvithetd.

b) Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet Ovezete:

ba) Az dvezetben a belteriileti hatarhoz csatlakozd tombokben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedé modon, a tajra jellemz6é hagyomanyos beépitési jellemzokkel és anyag-
hasznalattal valosulhat meg az épités. Az értékvédelem kovetelményeit és az épité-
si anyaghasznélatot a HESZ V. fejezete tartalmazza.

bb) Az Ovezetben kozmiivezetékeket és jarulekos kdozmiiépitményeket tijba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyoz6 miiszaki meg-
oldéasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyez-
ni.

bc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megéllapitdsa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok sze-
rint lehetséges.

c) Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriiletek dvezete

ca) A térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezetben a 100 ha-t meghalado, egybe-
fiiggd, tajokologiailag kedvezdtlen mezdgazdasagi teriileteket fasorokkal, mezo-
védo erddsavval tagolni kell. A fasorok, erddsavok tervezésekor figyelembe kell
venni a védett teriiletek, a Natura 2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai Halozat
tertileteit.

cb) A roncsolt teriiletek, tajsebek rehabilitalasa soran a kdrnyezd teriiletek adottsagai-
hoz és teriilethasznalatdhoz illeszkedd wjrahasznositast kivanatos megvalositani,
hangsulyt helyezve a véderddk, védelmi célu zoldfeliiletek és atmeneti viztarozok
1étesitésére.

cc) A jelentés mértékben atalakitott roncsolt teriiletek, tajsebek és miiszaki védelem
nélkiili hulladéklerakok, tovabba az amortizalddott (felhagyott, tavlatban haszno-
sithatatlan), korabbi ipari és mezdgazdasagi telepek teriiletének rehabilitalasa so-
ran a kornyezd teriiletek adottsagaihoz ¢és teriilethasznélatahoz illeszkedd tjra-
hasznositast javasolt megvaldsitani, hangstlyosan kezelve a véderddk, védelmi cé-
lu zoldfeliiletek 1étesitését, ipari, mezdgazdasagi telepek esetében a teljes meg-
szlintetést.

d) Nagyvizi meder dvezete
da) A hullamtéren — amely a folyd nagyvizi medrének része — elsddlegességet bizto-
sitva az arviz biztonsadgos levezetésének, minden haszndlatot az arvizvédelmi
szempontoknak kell aldrendelni, a kialakult beépitésre szant teriileteken az épitési
engedé¢ly kiadasa eldtt az illetékes viziigyi hatosag jovahagyasat be kell szerezni.
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db) Nagyvizi mederben 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, a mezdgazdasagi
teriiletekre épitési engedélyt kiadni nem lehet.

VI. FEJEZET

34. §.
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat
biztosito sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kdzmiiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a kdzlekedé-
si teriileten az ut kezeldjét terheli.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalositasahoz az Onkormanyzat eldvasarlasi jogot jegyez-
het be kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek teleptilésrendezési célok
megvalosuldsat szolgaljak.

(4) A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében a 4. sz.
mellékletben felsorolt beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idén beliili beépitési ko-
telezettség keriil megéllapitasra.’’

(5) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint kialakitott az épitési Gvezeti
eldirasoknak megfeleléen kozmiivesitett 4. sz. mellékletben felsorolt épitési telkekre az
alabbiak szerint®*:

a) aki a rendelet hatalybalépést kovetden szerez épitési telken tulajdonjogot, a tulajdon-
szerzéstdl szamitott 3,5 éven beliil koteles azt beépiteni. A beépitési kotelezettséget az
ingatlan-nyilvantartasban be kell jegyezni.

b) aki a rendelet hatalybalépésekor épitési telek tulajdonjogéaval rendelkezik, az a rende-
let hatalybalépésétdl szamitott 3,5 éven beliil koteles azt beépiteni. A beépitési kotele-
zettséget az ingatlan-nyilvantartasban be kell jegyezni.

35. §.

rer e r

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalo utakat, kozmiiveket sziiksé-
ges megvalodsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatdrozottol az dnkormanyzat és az érdekelt megéllapodasban eltér-
het.

(3) Ha a kiszolgalo utat, illetve a kdzmiivet az nkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
¢érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulds mértékét és mod-
jat az dnkorményzat kiilon rendeletben allapitja meg.

3! Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkorméanyzati rendelet
32 Modositotta az 1/2012. (I1. 14.) onkorményzati rendelet
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VII. FEJEZET

Zaro rendelkezések
36. §.

(1) Jelen rendelet és a vele egylitt alkalmazando kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek
2009......cccceene 1épnek hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetden in-
ditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatéalybalépést megeldzden érkeztetett €s jogerdsen el nem biralt tigyekben jelen rende-
let akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezoébb eldiraso-

kat tartalmaz.

Sajoecseg, 2009. november 25.

polgarmester jegyzo
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1. SZAMU MELLEKLET

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (XI1.25) szamu rendeletéhez

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Mellékeépiilet
Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolds szerinti f6 funkci6tol

eltérd rendeltetésti éptilet.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken beliil — az dvezeti eldirdsok és az altalanos egyéb
eldirasok keretei kozott — mas éplilethez csatlakozdan vagy attol kiilonalloan a kovetkezd
melléképiiletek helyezhetdek el:

a) jarmi — (gépkocsi-, motorkerékpar-, munkagéptarolo)

b) a haztartassal kapcsolatos

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

tarold épitmények (tiizeldanyag- €s mas tarold, szerszamkamra tovabba szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta)

allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények

kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, arusitopavilon
kazanhaz

c) melléképiilet lakdssa nem mindsithetd at.

Kozlekedési teriiletek szabalyozasa

Kiiltertleten

Az Ut szabalyozasi szélessége: Az Ut szabalyozasi teriiletén beliil csak az ut, és az ut
vizelvezetésének mitargyai helyezhetdk el.
Az ut épitési teriilete: Az ut épitési teriiletén beliil csak a kdzlekedést kiszolgdld

- kozlekedési épitmények

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,

- igazgatasi épiilet,

- agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet szdmara szolgal6 lakas

helyezhet el.
Az ut véddtavolsaga: Az at védoétavolsagan beliil funkcio korlatozasa nélkiil barmilyen
épiilet és épitmény elhelyezhetd, de csak a kozut kezeldjének hozzajarulasa és feltét-
eleinek, eldirasainak betartasa mellett.

Belteriileten

Szabalyozési szélesség:
A kozteriileteket és nem kozteriileteket elvalaszto hatarvonal.
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2.

SZAMU MELLEKLET

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

Allattartasra szolgald épiiletek és dtmeneti tragyatarold 1étesitmények védétavolsagai:

Védotavolsag
Allattartasra | a telek utcai | lakoépiilet- | asott | furott | csatlakozé | Vizvezetéki

szolgalo épiiletek | telekhatara- tol Kiittol vizvezeték- csaptol

tol tol
Nagy haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 10 15 5 2 3
3-5 allatig 20 15 20 10 5 5
6-10 allatig 25 25 20 15 5 5
10 folott 40 40 35 25 10 10
Haszonallat esetén
1-5 allatig
6-10 allatig 15 10 15 5 2 3
11-15 allatig 20 15 15 5 2 3
15 folott 25 25 15 10 5 5

40 40 25 20 10 10
Kis  haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifélék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 5
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folott 40 40 25 20 10 10
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3. SZAMU MELLEKLET

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

LAKOTERULETEKEN BELUL TILTOTT GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

Lakoteriileteken beliil telepengedély az alabbi tevékenységekre nem adhat6 ki:

— vegyianyag készit6 €s eldallito,

¢épitési betontermék-gyartas,

eldkevert beton gyartasa,

habarcsgyartas,

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa,
kémegmunkalas,

csiszolo termék gyartasa,

vas, acél, vasotvozet-alapanyag gyartasa,
Ontott cs6 gyartasa, acélcsd gyartas,

hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa,
aluminiumgyartas, 6lom, cink, 6n gyartasa,
rézgyartas,

fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos),
fémtartaly gyartasa,

fémalakitas, porkohdszat,

fémfeliilet kezelés (pl. galvanizald, 6noz6, 6lmozd, martod),
geépgyartas,

autobonto,

L T A S S

mianyag-feldolgozas, mlianyagdaralés, -darabolds.
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4. SZAMU MELLEKLET?

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (XI1.25) szamu rendeletéhez

BEEPITESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Sorsz. Utca Hazszam Hely,r ajzi
SZam
1. Patak utca 16. 396/8
2. Patak utca 28. 396/75
3. Patak utca 34, 396/72
4. Patak utca 36. 396/71
5. Patak utca 38. 396/70
6. Patak utca 44, 396/67
7. Patak utca 48. 396/65
8. Patak utca 23.. 396/27
0. Patak utca 25 396/28
10. Patak utca 33.. 396/47
11. Patak utca 35. 396/48
12. Patak utca 39. 396/50
13. Patak utca 45. 396/54
14. Zalka utca 7. 396/57
15. Zalka utca 11. 396/59
16 Thokoly utca 116/2
17. Thokoly utca 117
18. Thokoly utca 151/2
19. Kossuth utca 57. 293
20. Allomas utca 35 271
21. Jokai utca 26 336

33 Modositotta az 1/2012. (II. 14.) onkorményzati rendelet
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1. SZAMU FUGGELEK?

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (XI.25) szamu rendeletéhez

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

1. EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK
— NATURA 2000 TERULETEK®

a) Kiemelt jelentéségii természet megorzési teriiletek

Sajo-volgy (HUAN20006) altal érintett ingatlanok helyrajzi szdmok szerint:
037/2, 037/3, 037/4, 037/6, 037/7, 037/8, 037/9, 038, 039, 041, 042/1, 042/2,
043/1, 043/2, 044, 045, 046, 047/3, 049/10, 051/2, 052, 063, 065, 070, 072

S e

5 .

0 [
/

** Médositotta az 1/2012. (II. 14.) 5nkorméanyzati rendelet

3 Jogi hattér: az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz616 275/2004.(X.8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrész-
letekrdl szo616 a 14/2010.(V.11.) KvVM rendelet
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2. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

Az 6koldgiai halézathoz az orszagos jelentdségli természetes, ill. természetkozeli teriiltek €s
az azok kozott kapcesolatot teremtd 6kologiai folyosok egységes, 0sszefliggd rendszere tarto-
zik, és amelynek részei a magteriiletek, az 6koldgiai folyosok és a puffertertiletek.

Az 6kologiai haldzat helyrajzi szamos lehatarolasarol helyrajzi szamos lista még nem all ren-

delkezésre, elhelyezkedésiiket az alabbi abra mutatja.

s

R

AN

Lajdhdbony:
1

IS DEOIDVAR

% \

Memzeti Okoldgiai Haldzart

Magueriiler

[]
- Okoldgiai folyosd
- Puller dvezet

(Forras: Természetvedelmi informdcios rendszer: www.geo.kvvm.hu)

3. HELYI TAJKEPI ERTEKEK
Helyi védelemre a tajkép latvanyanak értéke javasolt:
. a Thokoly utca Sajé folyohoz kifutd pontjabol és
° a,,Toalj”, 02 hrsz.-u telken, északi ¢€s déli iranyok felé

e akodzség temetdje feldl a telepiilés iranyaba.
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Helyi védelemre javasolt tajképi latvanyok
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2. SZAMU FUGGELEK

Sajoecseg kozség képviselotestiiletének
7/2009 (X1.25) szamu rendeletéhez

ORSZAGOS EPITESZETI ERTEKVEDELEM

(1) Orszagosan védett miemlék:

Reformatus Templom — hrsz: 72

A muiemléképiilet neve: Reformatus Templom
Cime: Sajoecseg, Széchenyi utca

Helyrajzi szam: 72 hrsz.

Epitési id6: 1700 koriil

Stilus: barokk

Nyilv. szam: 12778/1977

Torzsszam: 8827

(2) Orszagosan védett miiemlék miiemléki kérnyezete:

1. Miuemléki kornyezet helyrajzi szamok szerint:

147, 149, 150, 151/1, 153, 70/3 (Széchenyi utca egy része), 71, 72, 73/1, 73/2, 74,
65 (Pet6fi Sandor utca egy része)

"™

i *
—_— S ' “
S
s ' s
N | .
X ; .
H
\ /(] 4 ;
F ]
\ REFORMATUS, TEMPLOM

A Reformatus Templom miiemléki kornyezete

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 47



(3) Miemléki védelemre javasolt épiilet:

Széchenyi utca 8. sz. (hrsz.: 75)

(4) Helyi épitészeti védelem alatt 4119, illetve helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek:

A helyi védelem alatt allo épiilet
neve, rendeltetése

, /7/2004. (IV. 29.) rendelet a ,,Sajo- Cime Helyrajzi
Sorszam . 1 i 14n . .
ecseg kozség teriiletén 1évo egyes (utca, hazszam) szama
ingatlanok helyi védelem ala helye-
7€sérol”/
1. I l}ékéCZi Gybrgy Altalénos Iskola Széchenyi utca 4. sz. 73/1
épiilete
2/a 1l}izformétus egyhdzhoz tartozo paro- Széchenyi utca 6. sz. 74
b 1li;ezforrnéltus egyhazhoz tartoz6 ima- Széchenyi utca 6. sz. 74
A helyi védelem ala vont épiilet
neve, rendeltetése Cime Helyrajzi
Sorszam | /a korabbi Altalanos Rendezési Terv (. .
szerint tanacsi hatarozattal védett (utca, hazszam) szama
épiiletek)
3. lakohéz Széchenyi utca 3. sz. 154
4. lakéhaz Széchenyi utca 10. sz. 76/1
5. lakohéz Széchenyi utca 12. sz. 77
6. lakohéz Széchenyi utca 33. sz. 132
7. lakohéaz Széchenyi utca 34. sz. 95
8. lakohéz Széchenyi utca 35. sz. 131
. A helyi védelem ala vont épiilet Cime Helyrajzi
Sorszam , L .
neve, rendeltetése (utca, hazszam) szama
9. lakohéz Széchenyi utca 15. sz. 146
10. lakohéz Széchenyi utca 18. sz. 83/1
11. lakéhaz Széchenyi utca 22. sz. 88
12. lakohéaz Széchenyi utca 40. sz. 98
13. lakohéz Széchenyi utca 42. sz. 99
14. lakéhaz Széchenyi utca 43. sz. 123
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15. lakohéz Széchenyi utca 44. sz. 100
16. lakohéz Széchenyi utca 51. sz. 116
17. lakohéz Széchenyi utca 53. sz. 115
18. lakohéz Széchenyi utca 57. sz. 112
19. lakohéz Széchenyi utca 61. sz. 108
20. lakohéz Thokoly utca 8. sz. 144
21. lakéhaz Thokdly utca 170/2
22. lakohéz Thokoly utca 19. sz. 194
23. lakohdz Thokoly utca 45. sz. 181
24, lakohéz Thokoly utca 63. sz. 172/1
25. lakohéz Thokoly utca 63. sz. 172/1/2
26. lakohaz Thokoly utca/189 hrsz.- 186
utca
27. lakohéz Széchényi utca 8. 75

'-“-Ji‘i "“""

2\ b g

4. Széchenyi u. 10. sz. (hrsz.: 76/1)

5. Szechenylu 12 SZ. (hrsz 77)
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11. Széchenyi u. 22. sz. (hrsz.: 88)

(EEEItIEIRATIED

N

12. Széchenyi u. 40. sz. (hrsz.: 98) 13. Széchenyi u. 42. sz. (hrsz.: 99)
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20. Thokoly utca 8. sz. (hrsz.: 144) 21. Thokoly utca (hrsz.: 170/2)
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24. Thokoly utca 63. sz. (hrsz.: 172/1) 25. Thokoly utca 63. sz. (hrsz.: 172/1/2)

I s

27. Széchényi utca 8. sz. (hrsz.: 75.)

¥
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(5) Helyi épitészeti védelem ald vont, tomegében megtartandé épiiletek

. A helyi védelem ala vont épiilet Cime Helyrajzi
Sorszam . (o .
neve, rendeltetése (utca, hazszam) szama
l. lakohaz Széchenyi utca 1. sz. 155/1
2. lakohaz Széchenyi utca 11. sz. 149
3. lakohéaz Széchenyi utca 14. sz. 78
4, lak6haz Széchenyi utca 17. sz. 145
5. lakohaz Széchenyi utca 19. sz. 143
6. lak6haz Széchenyi utca 20. sz. 84
7. lakohaz Széchenyi utca 23. sz. 140
8. lakohéz Széchenyi utca 24. sz. 89
9. lakohaz Széchenyi utca 26. sz. 90
10. lakohéaz Széchenyi utca 28. sz. 92
11. lak6haz Széchenyi utca 41. sz. 126
12. lakohaz Széchenyi utca 65. sz. 105/1
13. lak6haz Thokoly utca 2. sz. 157
14. lakohaz Thokoly utca 3. sz. 201/1
15. lakohaz Thokoly utca 4. sz. 152
16. lakohaz Thokoly utca 9. sz. 199
17. lakohaz Thokoly utca 16. sz. 134
18. lak6haz Thokoly utca 32. sz. 117
19. lakohaz Thokoly utca 47. sz. 180

T
]

i
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3. Széchenyi u. 14. sz. (hrsz.: 78)

4. Széchenyi u. 17. sz. (hrsz.: 145)
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11. Széchenyi u. 41. sz. (hrsz.: 126) 12. Széchenyi u. 65. sz. (hrsz.: 105/1)
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17. Thokoly utca 16. sz. (hrsz.: 134)

19. Thokoly utca 47. sz. (hrsz.: 180)

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 55



(6) Helyi védelem alé vont utcak, utcaképek, terek:
a) Helyi védelem ala vont utca — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)

Ve
s

\ N
) " REFORMATUS TEMPLOM

Sajoecseg — Széchenyi utca (hrsz.: 70/3)
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b) Helyi védelem ala vont utcaképek a Széchenyi utcaban

Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) - utcaképek

Sajoecseg kozség Telepiilésrendezési Terve - Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat

57



c) Helyi védelem al4 vont utcaképek a Thokdly utcaban

Thokoly utca (hrsz.: 165) - utcaképek
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d) Helyi védelem alé4 vont teresedés

Széchenyi utca - Thokdly utca
talalkozasanal 1évo teresedés ...

s annak térképz6 eleme a II. vilaghaborus
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Reformatus Templomnal 1évé teresedés
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(7) Helyi értékvédelemi teriilet hatérai:

A belteriileti szabalyozasi terv szerint
e Eszakon: 67,68, 69 hrsz.-u ingatlanok
Pet6fi Sandor utca (hrsz.: 65)
091 hrsz.-u arok

o Keleten: a telepiilés belteriileti hatara

e Délen:

e Nyugaton: 203 hrsz.-1 ingatlan

egyrészt a belteriileti hatar, illetve a 202 hrsz.-1 arok

(8) Régészeti teriilet hatdrai:

Helyi értékvédelmi teriilet és hatarai Sajoecseg telepiilésen

Elhelyezkedés KOH azonosité Megnevezés

Kortvélyes-diild 45455 Arpad-kori telepiilés

Kovecses 57806 -

Kévecses IL 57733 OSkO.I.'lr népvandorlas  kori
telepiilés

Ny-i féut mentén 51832 Oskori telepiilés

26-0s fouttol EK-re 57729 Bronzkoritelepilés s ko-
eszkoz

Sajokeresztir 16270 Neolitikum,  népvéandorlas

kori, kdzépkori telepiilés
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Régészeti terliletek elhelyezkedése
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