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I. FEJEZET 
ÁLTALÁNOS LEÍRÁS 

 
1. 

A Településszerkezeti Terv hatálya Sajóecseg község közigazgatási területére terjed ki. 
 

2. 
A területhasználatban bekövetkezett változásokat a Településszerkezeti Terv Leírása 1. számú 
melléklete, a T-1 jelű Településszerkezeti Terv tartalmazza. 
 

3. 
TERÜLETFELHASZNÁLÁST VESZÉLYEZTETŐ TÉNYEZŐK 

A község belterületének és külterületének beépítésre szánt, jelenleg nem beépített területein 
nem mutatkoznak olyan tényezők, melyek veszélyeztetik a településszerkezeti terv beépítésre 
szánt, területfelhasználási kategóriákba történő átsorolását. 
Az árvízveszélyt, talajvízszintet, a mélyfekvésű területeket a területfelhasználat kialakítása 
során a terv figyelembe vette a vízügyi szakvélemény iránymutatásai szerint. 
(1) A településrendezési terv által lehatárolt területen a hullámterek, partisávok, a vízjárta, 

valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról 
szóló 21/2006.(I.31.) Korm. rendelet előírásait kell figyelembe venni. 

(2) A település a Sajó jobb partján helyezkedik el, a 2.32-es Miskolci ártéri öblözetben, 
66+00-68+00 fkm között, árvízi elöntéstől veszélyeztetett területen. 

(3) A településen áthaladó nagynyomású szénhidrogén szállító gázvezetékek /Nemesbikk-
Kazincbarcika DN300, Kistokaj-Center DN300, Kistokaj-BVK 2 „R” DN300/ biztonsági 
övezetei tekintetében a gáz- és kőolajüzemű létesítmények biztonsági övezetéről szóló 
6/1982. (V.6.) IpM rendelet, előírásait kell figyelembe venni. 

 
4. 

A TERÜLETFELHASZNÁLÁS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI 

(1) Sajóecseg község területén belül területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építési 
munkákat végezni és ezekre hatósági engedélyt adni csak az általános hatósági 
előírásoknak (az OTÉK ágazati szabványok stb.) megfelelően és jelen 
Településszerkezeti Terv és leírása, valamint a külön rendelettel jóváhagyott Helyi 
Építési Szabályzat és Szabályozási Terv együttes alkalmazásával lehet. 

(2) A területfelhasználási egységek építési övezeti szabályozását a Szabályozási Terv és a 
hozzá tartozó Helyi Építési Szabályzat határozza meg. 

 

 
5. 

IGAZGATÁSI HATÁR 

(1) A Településszerkezeti Terv igazgatási határ változást nem jelöl ki, annak módosítását 
sem településszerkezeti, sem egyéb okok nem indokolják. 

 
6. 

BELTERÜLETI HATÁR 

(1) A Településszerkezeti és Szabályozási Terv szerint belterületbe vonásra kerülő területek 
rendeltetését a Településszerkezeti Terv, övezeti besorolását a Szabályozási Terv 
határozza meg. 
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(2) A belterületi határ módosításával érintett területeket a Településszerkezeti Terv határozza 
meg, de a Szabályozási Terv is feltünteti. 

(3) A Településszerkezeti Terv azon helyeken irányoz elő belterületbe vonást, ahol nagyobb 
mértékű területfejlesztési szándék jelentkezik. E területek belterületbe vonása a konkrét 
fejlesztési és építési igények függvényében szakaszosan végrehajtható. 

(4) A belterületbe vonás ütemezetten is végrehajtható. 
(5) A lakóterületeket kivéve a beépítésre szánt területeket nem kell kötelezően belterületbe 

vonni, s a belterületbe vonás helyett beépítésre szánt terület alakulhat ki. Ezen beépítésre 
szánt területen belül a Szabályozási Tervben és a HÉSZ-ben meghatározott övezeti 
szabályozás az irányadó. 

 
7. 

A TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK TAGOZÓDÁSA 
 

(1) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területen lévő településszerkezeti, 
területfelhasználási egységek építési szempontból: 
 beépítésre szánt területekre, azon belül építési övezetekre, 
 beépítésre nem szánt területekre, azon belül a sajátos használatuk szerinti övezetekre 

tagozódnak. 
(2) Az egyes területek területfelhasználási módját a Településszerkezeti terv határozza meg. 
 

 
8. 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ELEMEI 
 

1) A közlekedési és egyéb, eltérő területfelhasználási egységek, 
2) A közlekedési rendszer jelölt elemei és hierarchiája, 
3) A beépítésre szánt területek szintterület-sűrűsége, 
4) Az egyes területegységekre vonatkozó környezetvédelmi besorolások, 
5) A nyomvonal jellegű infrastruktúra hálózat jelölt elemei és védőtávolsága, 
6) Az egyes területekre, építményekre, települési környezetre, természeti és egyéb 

objektumokra, valamint a települési épített környezet védelmére vonatkozó előírások, 
7) Az egyes területekre meghatározott korlátozások. 
 

 
9. 

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 

(1) A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet, 
valamint a Településrendezési Terv Leírását is módosítani kell. 

(2) a) A Településszerkezeti Terv módosítása esetén a módosítás a módosítással érintett 
területfelhasználási egységet magába foglaló legalább egy tömbre vonatkozzon, és az 
adott terület környezetében lévő szomszédos tömbök együttesére is terjedjen ki. 

b) Amennyiben a Településszerkezeti Terv módosítása vonalas jellegű létesítményeket, 
főforgalmi, forgalmi és gyűjtő utakat érint, úgy az érintett szakasz teljes egészének 
környezetét figyelembe kell venni. 
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II. FEJEZET 

 
A TELEPÜLÉS TERMÉSZETI ÉS ÉPÍTETT KÖRNYEZETÉNEK VÉDELME 

 
10. 

A környezetvédelem előírásai 
 

(1) A környezethasználatot úgy kell kialakítani, hogy 
a) a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő, 
b) megelőzze a környezetszennyezést, 
c) kizárja a környezetkárosítást. 

(2) Valamennyi terület-felhasználás, létesítés, beavatkozás tervezése során érvényre kell 
juttatni a környezetvédelem külön ágazati jogszabályokban megadott előírásait. 

(3) A települési környezetvédelem előírásai kiterjednek: 
 a levegőtisztaság-védelem, 
 a zaj és rezgés elleni védelem, 
 a föld és vízvédelem, 
 a hulladékgazdálkodás, 
 a sugárzás, 
 a természetvédelem, 
 az épített környezet védelmének témaköreire. 
 az állattartással kapcsolatos előírásokra. 
 

 
8. 

A természetvédelem előírásai 
 

(1) A természetvédelemről külön jogszabályokban megadottak szerint kell gondoskodni. 

(2) A község természetvédelemmel érintett területeinek jegyzékét jelen leírás 1. számú 
függeléke tartalmazza. 

 
9. 

Az épített környezet védelme 
 

(1) Az épített környezet alakításáról és védelméről külön jogszabályokban megadottak 
szerint kell gondoskodni. 

(2) A község területi és egyedi építészeti értékeinek jegyzékét jelen leírás 2. számú függeléke 
tartalmazza. 
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III. FEJEZET 

 
TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK TAGOZÓDÁSA 

 
19. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 

A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésre szánt területei az alábbi 
területfelhasználási egységekre tagozódnak: 
 

1. lakóterület, ezen belül  
1.1. kisvárosias lakóterület: Lk 
1.2. kertvárosias lakóterület: Lke 
1.3. falusias lakóterület: Lf 

2. gazdasági terület, ezen belül 
2.1 egyéb iparterület: Gip 

3. különleges terület K, ezen belül  
3.1. nagykiterjedésű közmű terület Kk 
3.2. mezőgazdasági üzemi terület Km 
 

20. 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

 
A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésre nem szánt területei az alábbi 
területfelhasználási egységekre tagozódnak: 
 

1. közlekedési és közműterületek, ezen belül 
1.1. közutak: Köu 
1.2. kötöttpályás közlekedési területek: Kök 

zöldterületek, ezen belül 
2.1. közpark: KP 

erdőterület, ezen belül 
3.1. védelmi erdő: Ev 
3.2 korlátozott használatú védelmi célú erdő:Evk 

mezőgazdasági területek, ezen belül 
4.1. általános mezőgazdasági terület: Má 

vízgazdálkodási terület: V 

különleges terület: K 
6.1. sport és szabadidőcentrum területe Ksz 
6.2. temető terület Kt 
6.3. nagykiterjedésű közmű terület Kkö 
6.4. hulladékkezelő terület Kh 
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21. 
A TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK SZINTTERÜLETSŰRŰSÉGE 

 
Jel Területfelhasználási egység funkciója Szintterületsűrűség 

Lf Falusias lakóterület 0,5 
Lke Kertvárosias lakóterület 0,6 
Lk Kisvárosias lakóterület 1,5 
Gip Egyéb iparterület 1,0 
K Különleges terület 1,0 

 
 

IV. FEJEZET 
 

A TELEPÜLÉSI INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATI ELEMEI 
 

22. 
A KÖZLEKEDÉSI HÁLÓZAT RENDSZERE, ELEMEI ÉS HIERARCHIÁJA 

 
Gyorsforgalmi út: 

 A települést nem érinti. 

Országos főút: 
 26. sz. Miskolc-Bánréve másodrendű főút 

Országos mellékút, települési főút: 
 2618. számú Sajóecseg-Boldva összekötőút - átkelési szakasza – Állomás utca, 

Petőfi Sándor utca 
 25138. számú Sajóbábonyi bekötőút 

Helyi gyűjtőút: 
 Az Állomás utcáról déli irányba leágazó 204, illetve 396/60 hrsz.-ú út 

Vasútvonal és vasútállomás (hazai törzshálózati fővonalak): 
 Bánréve-Miskolc normálnyomtávú vasúti mellékvonal 
 Sajóecseg-Tornanádaska vasúti mellékvonal 

 
 

23. 
A KÖZÜZEMI KÖZMŰVESÍTETTSÉG MÉRTÉKE 

 
Az egyes beépítésre szánt területfelhasználási egységek közműellátásának mértéke:  

Lakóterület 
teljes közművesítés 

Gazdasági területek 
teljes közművesítés, külterületen legalább részleges közművesítés 

Különleges területek 
részleges közművesítés 
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1 .  S Z Á M Ú  F Ü G G E L É K  

A  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  

L E Í R Á S Á H O Z  

1 . F Ü G G E L É K  

A  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  L E Í R Á S Á H O Z  

 

Természeti értékvédelem 
 

1.Ökológiai Hálózat területei 

 
Az ökológiai hálózathoz az országos jelentőségű természetes, ill. természetközeli terültek és 
az azok között kapcsolatot teremtő ökológiai folyosók egységes, összefüggő rendszere 
tartozik, és amelynek részei a magterületek, az ökológiai folyosók és a pufferterületek. 

 

 

 2.Natura 2000 területek 
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Sajó-völgy (HUAN20006) által érintett ingatlanok helyrajzi számok szerint: 
037/2, 037/3, 037/4, 037/6, 037/7, 037/8, 037/9, 038, 039, 041, 042/1, 042/2, 043/1, 
043/2, 044, 045, 046, 047/3, 049/10, 051/2, 052, 063, 065, 070, 072 
 

 3.Helyi értékek 

 Helyi védelemre a tájkép látványának értéke javasolt: 
 a Thököly utca Sajó folyóhoz kifutó pontjából és 
 a „Tóalj”, 02 hrsz.-ú telken, északi és déli irányok felé 
 a község temetője felől a település irányába. 

  

 
Helyi védelemre javasolt tájképi látványok 
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2 .  S Z Á M Ú  F Ü G G E L É K  
A  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  

L E Í R Á S Á H O Z  

 

Építészeti értékvédelem 
 

(1) Országosan védett műemlék: 

 

A műemlék épület neve:  

Református Templom 

Címe: Sajóecseg, Széchenyi utca 

Helyrajzi szám: 72 hrsz. 

Építési idő: 1700 körül 

Stílus: barokk 

Nyilvántartási.szám: 12778/1977 

Törzsszám: 8827 

 

 

 
 

(2) Országosan védett műemlék műemléki környezete: 

1. Ex lege Műemléki környezet helyrajzi számok szerint: 

Forster adatok szerint: 73/4, 70, 149/1, 150, 151/1, 65, 71, 061/23 
 

Nyilvántartási térkép szerint: 149/1, 150, 151/1, 70 (Széchenyi utca egy része),71, 72, 73/2, 
73/3, 73/3, 65 (Petőfi Sándor utca egy része) 

 

 
A Református Templom műemléki környezete 
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(3) Műemléki védelemre javasolt épület: 

 Széchenyi utca 8. sz. (hrsz.: 75) 
 

 

(4) Helyi építészeti védelem alatt álló, illetve helyi építészeti védelem alá vont épületek: 
 

Sorszám 

 
A helyi védelem alatt álló épület neve, 

rendeltetése 
/7/2004. (IV. 29.) rendelet a „Sajóecseg község 
területén lévő egyes ingatlanok helyi védelem 

alá helyezéséről”/ 

Címe 
(utca, házszám) 

Helyrajzi 
száma 

1. I. Rákóczi György Általános Iskola épülete Széchenyi u 2. sz. 73/4 
2/a Református egyház tartozó parókia Széchenyi u. 4. sz. 74 
2/b Református egyház tartozó imaház Széchenyi u. 4. sz. 74 

Sorszám 
A helyi védelem alatt álló épület neve, 
rendeltetése/a korábbi Általános Rendezési Terv 
szerint tanácsi határozattal védett épületek) 

Címe (utca, házszám) 
Helyrajzi 
száma 

3. lakóház Széchenyi utca 5. sz. 154 
4. lakóház Széchenyi utca 8. sz. 76/1 
5. lakóház Széchenyi utca 10. sz. 77/1 
6. lakóház Széchenyi utca 35. sz. 132 
7. lakóház Széchenyi utca 34. sz. 95 
8. lakóház Széchenyi utca 37. sz. 131 

Sorszám 
A helyi védelem alá vont épület neve, 
rendeltetése 

Címe 
(utca, házszám) 

Helyrajzi 
száma 

9. lakóház Széchenyi utca 15. sz. 146 
10. lakóház Széchenyi utca 18. sz. 83/1 
11. lakóház Széchenyi utca 22. sz. 88 
12. lakóház Széchenyi utca 40. sz. 98 
13. lakóház Széchenyi utca 42. sz. 100 
14. lakóház Széchenyi utca 43. sz. 123 
15. lakóház Széchenyi utca 44-46. sz. 101 
16. lakóház Széchenyi utca 51. sz. 116 
17. lakóház Széchenyi utca 53. sz. 115 
18. lakóház Széchenyi utca 57. sz. 112 
19. lakóház Széchenyi utca 61. sz. 108 
20. lakóház Thököly utca 20. sz. 144 
21. lakóház Thököly utca 170/2 
22. lakóház Thököly utca 17 sz. 194 
23. lakóház Thököly utca 43 sz. 180 
24. lakóház Thököly utca 59. sz. 172/1 
25. lakóház Thököly utca 59. sz. 172/2 
26. lakóház Thököly utca 27 sz. 188 
27. lakóház Széchényi utca 6. sz. 75 
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1. Széchenyi u. 2. sz. (hrsz.: 73/4) 2/a. Széchenyi u. 4.sz. (hrsz.: 74) 

2/b. Széchenyi u. 4. sz. (hrsz.: 74) 3. Széchenyi u. 5. sz. (hrsz.: 154) 

4. Széchenyi u. 8. sz. (hrsz.: 76/1) 5. Széchenyi u. 10. sz. (hrsz.: 77/1) 

6. Széchenyi u. 35. sz. (hrsz.: 132) 7. Széchenyi u. 34. sz. (hrsz.: 95) 
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8. Széchenyi u. 37. sz. (hrsz.: 131) 9. Széchenyi u. 15. sz. (hrsz.: 146) 

10. Széchenyi u. 18. sz. (hrsz.: 83/1) 11. Széchenyi u. 22. sz. (hrsz.: 88) 

Törölve 

12. Széchenyi u. 40. sz. (hrsz.: 98) 13. Széchenyi u. 42. sz. (hrsz.: 100) 

14. Széchenyi u. 43. sz. (hrsz.: 123) 15. Széchenyi u. 44. 46 sz. (hrsz.: 101) 
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16. Széchenyi u. 51. sz. (hrsz.: 116) 17. Széchenyi u. 53. sz. (hrsz.: 115) 

18. Széchenyi u. 57. sz. (hrsz.: 112) 19. Széchenyi u. 61. sz. (hrsz.: 108) 

Törölve 

20. Thököly utca 20. sz. (hrsz.: 144) 21. Thököly utca (hrsz.: 170/2) 

22. Thököly utca 17. sz. (hrsz.: 194) 23. Thököly utca 43. sz. (hrsz.: 180) 



 

Sajóecseg község Településrendezési Terve Településszerkezeti Terv  
 

18

24. Thököly utca 59. sz. (hrsz.: 172/1) 25. Thököly utca 59. sz. (hrsz.: 172/2) 

26. Thököly utca/189 hrsz.-ú utca (hrsz.: 186) 

  
27. Széchényi utca 6. sz. (hrsz.: 75.) 

 
(5) Helyi építészeti védelem alá vont, tömegében megtartandó épületek: 

 

Sorszám 
A helyi védelem alá vont épület neve, 

rendeltetése 
Címe 

(utca, házszám) 
Helyrajzi 

száma 
1. lakóház Széchenyi utca 3. sz. 155/1 
2. lakóház Széchenyi utca 13. sz. 149 
3. lakóház Széchenyi utca 12. sz. 78 
4. lakóház Széchenyi utca 19. sz. 145 
5. lakóház Széchenyi utca 21. sz. 143/1 
6. lakóház Széchenyi utca 18. sz. 84 
7. lakóház Széchenyi utca 25. sz. 140 
8. lakóház Széchenyi utca 22. sz. 89 
9. lakóház Széchenyi utca 24. sz. 90 

10. lakóház Széchenyi utca 26. sz. 92 
11. lakóház Széchenyi utca 41. sz. 126 
12. lakóház Törölve Széchenyi utca 65. sz. 105/1 
13. lakóház Thököly utca 12. sz. 157 
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14. lakóház Thököly utca 1. sz. 201/1 
15. lakóház Thököly utca 16 sz. 152 
16. lakóház Thököly utca 7. sz. 199 
17. lakóház Thököly utca 28. sz. 134 
18. lakóház Törölve Thököly utca 32. sz. 117 
19. lakóház Thököly utca 45. sz. 180 

 

1. Széchenyi u. 3. sz. (hrsz.: 155/1) 
 

2. Széchenyi u. 13.sz. (hrsz.: 149) 

3. Széchenyi u. 12. sz. (hrsz.: 78) 
 

4. Széchenyi u. 19. sz. (hrsz.: 145) 

5. Széchenyi u. 21. sz. (hrsz.: 143/1) 
 

6. Széchenyi u. 18. sz. (hrsz.: 84) 
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7. Széchenyi u. 25. sz. (hrsz.: 140) 8. Széchenyi u. 22. sz. (hrsz.: 89) 

9. Széchenyi u. 24. sz. (hrsz.: 90) 
 

10. Széchenyi u. 26.sz. (hrsz.: 92) 

Törölve 

11. Széchenyi u. 41. sz. (hrsz.: 126) 
 

12. Széchenyi u. 65. sz. (hrsz.: 105/1) 

13. Thököly utca 12. sz. (hrsz.: 157) 
 

14. Thököly utca 1. sz. (hrsz.: 201/1) 
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15. Thököly utca 16. sz. (hrsz.: 152) 16. Thököly utca 7. sz. (hrsz.: 199) 
 

Törölve 

17. Thököly utca 28. sz. (hrsz.: 134) 
 

18. Thököly utca 32.sz. (hrsz.: 117) 

19. Thököly utca 45. sz. (hrsz.: 180) 
 

(6) Helyi védelem alá vont utcák, utcaképek, teresedések: 
 

a) Helyi védelem alá vont utca – Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) 
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Sajóecseg – Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) 

 
b) Helyi védelem alá vont utcaképek a Széchenyi utcában 
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Széchenyi utca (hrsz.: 70/3) - utcaképek 

 
c) Helyi védelem alá vont utcaképek a Thököly utcában 
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Thököly utca (hrsz.: 165) - utcaképek 

d) Helyi védelem alá vont teresedés 

 

 
Széchenyi utca - Thököly utca 

találkozásánál lévő teresedés … 
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… és annak térképző eleme a II. világháborús 

emlékmű 
 

 

 

 
A Református Templomnál lévő teresedés 
 

(7) Helyi értékvédelmi terület határai: 
 
A belterületi szabályozási terv szerint 

 Északon: 67, 68, 69 hrsz.-ú ingatlanok 
 Petőfi Sándor utca (hrsz.: 65) 
 091 hrsz.-ú árok 
 Keleten: a település belterületi határa 
 Délen: egyrészt a belterületi határ, illetve a 202 hrsz.-ú árok 
 Nyugaton: 203 hrsz.-ú ingatlan 
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3 .  S Z Á M Ú  F Ü G G E L É K  
A  T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  

L E Í R Á S Á H O Z  

 

Régészeti területek  
 

azonosító település 
lelőhely 

szám név védelem 
 

Helyrajzi szám 

16263 Sajóecseg  1 Homokbánya szakmai 076/2, 070/2, 076/13, 076/4, 075, 076/12 
45455 Sajóecseg  3 Körtvélyes-dűlő szakmai 037/9 

51832 
Sajóecseg  

4 
Nyugati főút 
mentén szakmai 08/4, 08/3, 08/5, 021, 022/1, 022/2 

57729 
Sajóecseg  

5 
26-os főúttól 
ÉK-re szakmai 022/2, 022/3, 020 

57733 Sajóecseg  6 Kövecses 2. szakmai 029/5, 030, 029/6, 029/7, 029/8 
57806 Sajóecseg  7 Kövecses szakmai 029/5, 029/1, 029/4 
75181 Sajóecseg  8 Temető-dűlő szakmai 026/1, 022/4 
21273 Sajóecseg  9 Kövecses-dűlő szakmai 030, 060, 059/4 
16264 Sajóecseg  11 "Vasúti őrház" szakmai 059/1, 059/3, 059/4, 072/8, 072/2, 061 
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Lelőhelyek térképi ábrázolása 
 


